TRADICAO
LEILOES

EDITAL DE LEILAO DECORRENTE DE ALIENACAO FIDUCIARIA
ABERTURA DIA 25/06/2025, AS 16:00 HORAS

FICAM INTIMADOS DESTE EDITAL DE LEILAO partes, executados, devedores, conjuges, credores fiduciarios,
hipotecdrios, preferenciais, com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, coproprietarios,
promitentes compradores, usufrutudrios, titulares de direitos reais e obrigacionais, terceiros e demais
interessados.

1. QUADRO RESUMO

COMITENTE(S): Josmar Barbosa Lemos (CPF n2 *** 008.996-**) e Dircenéia Dias de Melo Barbosa (CPF n?
**% 079.796-**);

LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: Mariane Marchi Francisco (JUCEMG n2 1.453);

MODALIDADE E LOCAL: leildo decorrente de consolidagdo de propriedade fiduciaria, conforme Lei Federal n2
9.514/1997, exclusivamente eletrdnico pelo site www.tradicaoleiloes.com.br;

DATA E HORARIO: abertura em 25/06/2026, as 16h00m, encerrando-se a 12 Praga no dia 08/07/2026, as 14h00m
e, caso ndo haja lance, encerrando-se em 22 Praga no dia 22/07/2026, as 14h00m;

OBJETO: bem(ns) imdvel(is) descrito(s) no ANEXO | deste edital;

PRECO INICIAL: descrito(s) no ANEXO | deste edital;

FORMA DE PAGAMENTO: exclusivamente a vista;

COMISSAO DE LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacio;

DUVIDAS, VISITAS E PROPOSTAS: mediante contato através do telefone/WhatsApp (35) 3614-0153 ou através do
e-mail contato@tradicaoleiloes.com.br.

2. DO PREAMBULO

2.1. O COMITENTE indicado no quadro resumo vem tornar publico que fardo realizar LEILAO ELETRONICO do(s)
bem(ns) especificado(s) no ANEXO I, através da LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL mencionada, de acordo com as regras
e especificagGes neste edital.

3. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZAGAO DO LEILAO

3.1. O leilao sera realizado exclusivamente na modalidade eletronico, com a oferta de lances realizada através da
plataforma de leilGes disponivel no site www.tradicaoleiloes.com.br, devendo o interessado efetuar cadastro prévio

no site, enviar a documentacgdo necessaria, bem como anuir as regras de participagdo dispostas na plataforma de

leildes.
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3.2. Os lances online iniciardo no dia 25/06/2026, as 16h00m, encerrando-se a 12 Praga no dia 08/07/2026, as
14h00m e, caso n3o haja lance, encerrando-se a 22 Praga no dia 22/07/2026, as 14h00m.

4. DO OBJETO

4.1. O presente edital de leildo tem por objeto a venda do(s) bem(ns) pertencente(s) a COMITENTE, relacionado(s)
no ANEXO | deste edital.

4.2. O(s) bem(ns) doravante mencionado(s) sera(do) vendido(s) no estado e condi¢des em que se encontra(m),
pressupondo-se que tenha(m) sido previamente examinado(s) pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamagdo

posterior quanto as suas qualidades e condig¢des intrinsecas e extrinsecas.

4.3. As fotos, laudos e avaliagGes eventualmente constantes do site www.tradicaoleiloes.com.br sdo meramente

ilustrativas, devendo os licitantes visitar e vistoriar o(s) bem(ns).
5. DA VISITACAO

5.1. As fotos, laudos e avaliagdes eventualmente constantes do site www.tradicaoleiloes.com.br sdo meramente

ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados procederem a visita prévia a realiza¢do do leildo, sendo que as
imagens ndo representam nenhum tipo de vinculagdo ou garantia sobre o estado e caracteristicas do(s) bem(ns).

6. DAS DUVIDAS E CONSULTAS

6.1. Os esclarecimentos e informac&es a respeito do leildo serdo feitos através do telefone/WhatsApp (35) 3614-
0153 ou através do e-mail contato@tradicaoleiloes.com.br.

6.2. Quaisquer divergéncias quanto a descri¢do do(s) bem(ns) ou estado do(s) mesmo(s) deverdo ser verificadas e
apontadas anteriormente ao leildo, ndo cabendo a COMITENTE ou ao Leiloeiro qualquer responsabilidade
posterior, ndo se admitindo alegacdo de desconhecimento desta clausula.

7. DOS LANCES
7.1. Os lances serdo ofertados exclusivamente por via eletronica, através da plataforma de leildes mantida no site

www.tradicaoleiloes.com.br, podendo também ser realizado o envio de proposta nos termos do item 8 deste
edital.

7.2. Para participagdo no leildo, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em situagdo regular junto a Receita
Federal, bem como ndo haver restrigcdes no SPC e SERASA.

7.3. Serdo aceitos lances via internet daqueles que estiverem devidamente cadastrados no site. Estando com o
cadastro ativo poderdo participar online os interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢coes
dispostas neste edital.

7.4. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagGes dispostas neste edital e nas normas impostas pelo site. Para acompanhamento do
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leildo e participagdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar
a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site do Leiloeiro para obtencdo
de “login” e “senha”, o qual validard e homologard os lances em conformidade com as disposi¢des do edital.

7.5. Os lances oferecidos online ndo garantem direitos ao arrematante em caso de recusa do Leiloeiro ou por
qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com riscos naturais as
falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo
interessado ao optar por esta forma de participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao a respeito. No caso
de problemas técnicos relativos a participagdo do leildo pela plataforma eletrbnica, sera dada preferéncia e
continuidade do certame para aqueles que estejam participando pelos outros meios disponibilizados.

7.6. Fica reservado a COMITENTE, a seu critério e sem prévia comunicagdo, o direito de vender ou ndo o(s) bem(ns),
pelo maior lance alcangado ou entédo, por outro valor ofertado que ndo o lance maior, bem como retirar, desdobrar,
reuni-los em lotes, ou voltar lances, sempre por intermédio do Leiloeiro, bem como alterar ou revogar no todo ou
parte o presente edital sem que caiba ao arrematante indenizagcdo ou compensagdo de qualquer natureza,
renunciando desde j3, a qualquer direito ou a¢do, ndo podendo em hipdtese alguma alegar desconhecimento desta
possibilidade.

7.7. Os lances ofertados serdo encaminhados para apreciacdo da COMITENTE e estardo sujeitos a sua aprovagao
para a homologagdo da venda, somente considerado finalizado o leildo apds a homologagao da COMITENTE.

7.8. Em se tratando de leildo decorrente de consolidagao de propriedade fiduciaria, conforme §22-B do art. 27
da Lei Federal n2 9.514/1997, o proprietario anterior do imével (fiduciante) tem preferéncia para a aquisi¢do do
bem, pagando a vista o valor atualizado da divida e reflexos da mora, acrescido de tributos e encargos que incidam
sobre o imodvel, despesas havidas com a consolidacdo da propriedade, a realizacdo do leildo e a comissdo de
leiloeiro.

7.8.1. Para exercicio do direito de preferéncia o fiduciante deve formalizar seu interesse em readquirir o imével
através do e-mail contato@tradicaoleiloes.com.br, entdo recebera orientagdes sobre os valores devidos, o prazo e

0s meios de pagamento.

7.8.2. Conforme previsdo do §29-B do art. 27 da Lei Federal n? 9.514/1997, o fiduciante devera formalizar seu
interesse e realizar todos os pagamentos até a data e horario de encerramento da 22 praga, sob pena de
caducidade deste direito. A mera formalizagdo do interesse em exercer o direito de preferéncia ndo suspende o
leildo, que seguird regularmente até a quitacdo de todos os valores devidos pelo fiduciante ou até o prazo de
encerramento previsto no edital.

7.8.3. Caso o fiduciante ndo pague os valores na forma e prazo previstos, o maior lance ofertado na plataforma é
que serd declarado vencedor do edital. Ndo havendo lances, o leil3o serd declarado regularmente encerrado sem
licitantes e a COMITENTE ficara investida na livre disponibilidade do imovel.

7.9. Ap6s a oferta do lance o mesmo n3o podera ser cancelado e/ou retirado, ndo cabendo desisténcia da oferta,
e o proponente deverd efetuar o pagamento caso seja o vencedor do leildo, conforme item 11.1, sob pena de incidir
nas penalidades deste edital e legislagdo aplicavel, nos termos do item 16. Ainda que superado, o lance vincula o
proponente, que podera ser declarado vencedor do leildo, caso o(s) lance(s) superior(es) ou preferencial(is) ndo
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seja(m) homologado(s) pela COMITENTE ou ndo seja(m) quitado(s) no prazo devido, portanto, leia atentamente o
edital, analise a documentacdo e reflita antes de ofertar o seu lance.

8. DO ENVIO DE PROPOSTA DE COMPRA

8.1. Caso a COMITENTE aceite o envio de propostas, o proprio site www.tradicaoleiloes.com.br informara esta

possibilidade ao licitante na pdgina do lote em questdo, devendo o interessado clicar no botao “Enviar proposta”
para preencher o formulario com os dados da proposta. Em havendo duvida, o licitante devera contatar o Leiloeiro
pelos canais ja informados.

9. DA CONDUGAO DO LEILAO

9.1. Na sucessdo de lances, a diferencga entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a quantia
fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio do pregdo de cada lote de bens.

9.2. O encerramento de cada lote serd realizado pelo Leiloeiro nos horarios estabelecidos neste edital, sendo o
encerramento prorrogado automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos 3 (trés)
minutos do horario de encerramento ou do Ultimo lance.

9.3. O bem sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que seja homologado pela COMITENTE, ressalvadas
as excegOes legais como o direito de preferéncia do proprietario anterior nos leildes decorrentes de consolidagdo
da propriedade fiduciaria.

9.4. Os valores minimos determinados pela COMITENTE constam na relagdo descritiva de cada bem no ANEXO | do

presente edital, sendo que, mesmo apds o bem receber lances, os valores ofertados serdo submetidos a apreciagao
da COMITENTE.

9.5. Fica reservado o direito de alterar a composi¢do e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou durante a
realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer direito a indenizagdo ou
repara¢ao, ndo podendo os licitantes alegarem desconhecimento das possibilidades descritas no presente edital.

10. DOS VALORES

10.1. O(s) bem(ns) esta(do) sendo ofertado(s) exclusivamente para pagamento a vista.

10.2. Cabera ao arrematante o pagamento ao Leiloeiro da comissdo legal de 5% (cinco por cento) sobre o valor
total do(s) bem(ns) arrematado(s).

11. DO PAGAMENTO E DA FORMALIZAGAO DA VENDA

11.1. Apds o encerramento e homologagdo do leildo, o arrematante sera notificado através de mensagem enviada

pelo e-mail contato@tradicaoleiloes.com.br direcionada a seu endereco de e-mail cadastrado na plataforma. Na
mensagem sera informado de que foi o vencedor do leildo, sendo indicado o valor do lance e da comissdao do
Leiloeiro que deverao ser pagos na forma descrita e no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do
encerramento do leildo (ou da aprovacgdo do lance quando o caso), devendo o arrematante enviar os comprovantes
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de pagamento no mesmo prazo para o e-mail contato@tradicaoleiloes.com.br, sob pena de incidir nas penalidades
deste edital e legislagdo aplicavel, nos termos do item 16.

11.2. Os pagamentos deverdo ser feitos a partir de conta de titularidade do préprio arrematante, salvo se a
arrematag¢do se der em nome de terceiro, por meio de procuragdo, conforme item 11.3, caso em que os
pagamentos poderdo ser feitos a partir de conta de titularidade do terceiro adquirente.

11.3. A Carta de Arrematacdo ou a Escritura Publica sera outorgada obrigatoriamente ao arrematante, salvo se
apresentada procuragdo publica, ou particular com reconhecimento de firma, com poderes especificos para
representacdo do terceiro adquirente no edital de leildo em questdo. A procuragdo devera ser anterior a data de
habilitagdo e participagdo no leildo, sob pena de ndo produzir efeitos, caso em que a arrematacdo e a transferéncia
do bem ocorrerdo em nome do licitante cadastrado na plataforma.

11.4. Caso o(s) lance(s) superior(es) ou preferencial(is) ndo seja(m) homologado(s) pela COMITENTE ou ndo seja(m)
quitado(s) no prazo devido, podera ser declarado vencedor o maior lance seguinte, sendo o arrematante notificado
nos moldes do item anterior para pagamento do valor de seu lance e da respectiva comissdo do Leiloeiro, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds o envio da notificagdo, sob pena de incidir nas penalidades deste edital
e legislagdo aplicavel, nos termos do item 16.

11.5. Somente propostas aprovadas pela COMITENTE poderdo ser utilizadas no leildo.

11.6. Nos casos de parcelamento e/ou financiamento é obrigatéria, por parte do arrematante, a contratacdo de
seguros conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos fisicos ao imdvel.

11.7. Até a data da lavratura da Carta de Arrematacdo ou Escritura Publica, é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pela COMITENTE, nas seguintes hipdteses: a) por problemas cadastrais do arrematante;
b) por impossibilidade documental; c) quando o arrematante tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou
indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo
em ambito administrativo, civil ou penal; d) quando a venda n3o atender aos interesses da COMITENTE (ainda que
enquadrada nas condig¢des do leildo); ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses, a COMITENTE
restituira ao arrematante a quantia por ele eventualmente paga pelo bem arrematado até aquele momento
(incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de
poupanga, renunciando expressamente o arrematante, desde j3, a qualquer outra restituicdo ou indenizagao.

11.8. Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizagdo da compra e venda serdo
providenciados pelo arrematante no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da realizagdo do leildo.

11.9. N3o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
arrematante, poderd ocorrer, a critério da COMITENTE, o cancelamento da arrematacdo e a devolugdo dos valores
nominais pagos pela compra do(s) bem(ns), aplicando-se ao arrematante as cldusulas penais do item 16.1 e
seguintes.

11.10. Todos os prazos referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais até a regularizagdo
destas, a critério Unico e exclusivo da COMITENTE.
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11.11. Vencida a documentagdo da Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do arrematante, ficard
sob a sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos, sem prejuizo das clausulas penais deste edital.

11.12. A transmissdo da posse direta (para imdveis desocupados) ou indireta (para imdveis ocupados) pela
COMITENTE se dard na data do registro das respectivas escrituras publicas na matricula imobiliaria, ficando o
arrematante, entretanto, a partir da confirmagdo do pagamento do prego de arrematacgao a vista, responsavel por
todas as obrigacdes relativas ao bem, como tributos, taxas e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a
arrematagao.

11.13. O ingresso na posse direta ou eventual acdo de imissdo de posse de imdvel(is) ocupado(s) ficara sob
responsabilidade do arrematante, que declara plena ciéncia desta previsdo para nada reclamar a este respeito,
exonerando desde ja a COMITENTE de quaisquer responsabilidades envolvendo a posse do(s) bem(ns).

11.14. O pagamento feito por meio de cheque, quando previamente autorizado, sera confirmado apds a regular
compensagao.

11.15. Outorgada a Carta de Arrematagdo ou a Escritura Publica, o arrematante deverd apresentar a COMITENTE,
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento devidamente registrado no DETRAN,
Registro de Imdveis ou 6rgdao competente conforme a natureza do bem, ressalvadas as hipoteses de prorrogagées
autorizadas ou quando houver pendéncias documentais da COMITENTE, bem como, efetivar a substituicdo da
titularidade do bem nos drgdos devidos como DETRAN, Prefeitura Municipal, administragdo condominial,
concessionarias de agua e energia etc., sob pena do arrematante incorrer nas cldusulas penais do item 16.1 deste
edital.

12. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO(S) BEM(NS)

12.1. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) e, quando for o caso a constituicdo da Alienacdo Fiducidria, tais como, imposto de
transmissdo, taxas, alvards, certidOes, registros, averba¢des de qualquer natureza, servicos de despachante,
inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de
situagOes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao.

13. DA VENDA EM CARATER “AD CORPUS” E CONFORME O ESTADO FiSICO DO(S) IMOVEL(IS)

13.1. O(s) imdvel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m), sendo que
as areas mencionadas no edital, catadlogos e outros veiculos de comunicagdo, sio meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto €, o arrematante adquire o(s) imével(is) como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagGes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de drea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢es internas dos comodos dos
imdveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas e estado de
conservacao e localizagdo dos bens, seja que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdao
do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsavel por eventual regularizagdo
caso necessaria.

Tradicdo Leildes Ltda. Rua Major Urias, 106 - Centro N
Crrjlpjlfgg,7§|2,%3s(,/u[][?1-5u Guaranésia - MG - CEP 37810-000 Pagina 6 de 11

contatoldtradicaoleiloes.com.br (35) 3614-0153 www.tradicaoleiloes.com.br




TRADICAO
LEILOES

13.2. Caso o(s) imdvel(is) esteja(m) ocupado(s) por terceiros, o arrematante assume o risco da arrematagdo do(s)
imdvel(is) no estado em que efetivamente se encontra(m), independentemente de conseguir nele(s) adentrar para
verificar suas condigdes.

13.3. O arrematante declara-se ciente que a desocupagdo do(s) imodvel(is) e o ajuizamento das medidas
administrativas e/ou judiciais pertinentes deverdo ser por ele integralmente promovidas e custeadas, ndo tendo a
COMITENTE qualquer responsabilidade sobre tais atos.

13.4. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) na situagdo em que se encontra(m) registrados no Cartério de Registro de
Imdveis onde sdo matriculados, e nas condigOes fisicas em que se apresentarem perante os orgdos publicos,
obrigando-se o arrematante, de maneira irrevogavel e irretratdvel, a promover as regularizagdes de qualquer
natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticGes publicas, inclusive
previdenciarias e Receita Federal, que tenham por objeto a regularizacdo dos imdveis junto aos cartérios e 6rgdos
competentes, o que ocorrera as expensas do arrematante.

14. DA CIENTIFICACAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DO(S) IMOVEL(IS)

14.1. O arrematante devera se certificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das exigéncias e restricoes
de uso impostas pela legislagdo e érgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a
legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidGes de
qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca de arrematagdo do(s) imovel(is), a
COMITENTE ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

15. DAS EVENTUAIS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

15.1. Em havendo 6nus e/ou pendéncias relacionados ao(s) bem(ns) tais como registros e averbac¢des na matricula
do imdvel, gravame inscrito no CRLV do veiculo, a¢des judiciais etc., e desde que conhecidos pela COMITENTE, os
mesmos serao descritos no ANEXO | do presente edital, aplicando-se os itens que seguem.

15.2. Nos casos acima discriminados onde existem pendéncias representadas por ag¢des judiciais, a arrematagdo
implicara na transmissdo ao arrematante dos direitos de aquisicdo do(s) bem(ns) arrematado(s), sob a condicdo da
improcedéncia da ou das respectivas a¢des judiciais movidas pelo antigo proprietario e/ou mutudario e consequente
livre desembarago do bem para todos os fins de direitos.

15.3. Caso, ap6s a formalizacdo da arrematacdo, seja distribuida em desfavor da COMITENTE eventual agdo judicial
e, ao final desta, mediante transito em julgado, seja invalidada a consolidagdao da propriedade, os leildes publicos
promovidos pela COMITENTE ou a adjudicacdo em favor da COMITENTE, a arrematacdo sera automaticamente
rescindida, reembolsados pela COMITENTE os valores pagos pelo arrematante, excluida a comissdo do Leiloeiro,
atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a caderneta de poupanca, ndo fazendo jus o
arrematante, nesta hipdtese de rescisdo a juros de mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros
cessantes, devendo o arrematante, caso exerca a posse do imoével, desocupa-lo em 15 (quinze) dias, sem direito a
retencdo ou indenizacdo por eventuais benfeitorias que tenha feito no imdvel sem autorizacdo expressa e formal
da COMITENTE.
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15.4. Caso trate-se de arrematacdo de bem(ns) com pendéncia de ag¢des judiciais, obriga-se o arrematante a
substituir a COMITENTE no polo ativo da agdo de reintegra¢do ou imissdo na posse movida pela COMITENTE em
face do proprietario e/ou mutuario.

15.5. O instrumento de substabelecimento dos poderes ad judicia e especiais para a agdo em questdo, sem
reservas, assinado pelo advogado da COMITENTE em favor do advogado do arrematante, serd entregue com a
documentacgdo de formalizagao da arrematacgdo, ndao se responsabilizando a COMITENTE pelo eventual insucesso
na a¢do de reintegracdo ou imissdo na posse, decorrente de eventual vicio processual na condugdo da respectiva
demanda, pelo advogado do arrematante.

15.6. A partir da substituicdo processual, todas as despesas judiciais, processuais e advocaticias correlatas ao
mencionado processo serdo integralmente assumidas pelo arrematante.

15.7. O arrematante possui ciéncia inequivoca e total concordancia quanto a(s) agao(Ges) judicial(is) relacionadaf(s)
no ANEXO | deste edital, e também em relagdo ao procedimento de consolidagdo da propriedade fiduciaria e/ou
adjudicagdo praticados pela COMITENTE, declarando o arrematante, neste ato, que, tendo analisado o conteudo
dos procedimentos de expropriagdo extrajudicial e da(s) agdo(des) judicial(is) em curso, mediante a assisténcia
técnica de advogado especializado, nada tem a opor, acrescentar, criticar ou impugnar quanto a constituicdo e
liquidagdo da alienagdo fiducidria que anteriormente incidia sobre o imdvel objeto deste instrumento e quanto a
condugdo do(s) processo(s) judicial(is), relacionado(s) no presente edital, inclusive no que tange aos atos, acées ou
omissdes ali ocorridos, sendo vedada, por conseguinte, qualquer alegagdo relacionada a condugao, forma, omissao
ou tramitacdo dos procedimentos de execucdo extrajudicial e do(s) processo(s) judicial(is) relacionados ao(s)
bem(ns) por ele adquirido(s) para fins de resolu¢do ou rescisdo da presente negociagdo.

15.8. Os encargos administrativos, tributarios e condominiais do(s) bem(ns) arrematado(s) que incidirem até a data
da arrematacdo serdo de responsabilidade da COMITENTE. Assim, somente aqueles encargos pagos ap0s a data da
arrematacdo pelo arrematante serdo passiveis de ressarcimento por parte da COMITENTE nos casos de invalidagdo
da consolidagdo da propriedade, dos leiles ou da adjudicacdo transitada em julgado, ressalvado o periodo de
posse direta exercida pelo arrematante, que continuara sendo de sua responsabilidade.

16. DAS PENALIDADES

16.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagdo e comissdo do Leiloeiro, no prazo estabelecido neste edital,
configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar o valor das
despesas com a realizagdo da hasta, custas administrativas, judiciais e extrajudiciais, multa no importe de 20%
(vinte por cento) sobre o valor de arrematagdo, juros e correcao monetaria na forma da lei, e honorarios
advocaticios de 30% (trinta por cento) sobre o montante apurado, sem prejuizo das demais cominagoes legais e
danos eventualmente apurados. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39,
do Decreto n2 21.981/32.

16.2. O arrematante que descumprir com as obrigacdes e pagamento podera ter o seu cadastro bloqueado e
impossibilitado de participar de leilées online e presenciais futuros.

16.3. Sujeita-se as mesmas penas previstas no item 16.1 a violagdo a qualquer norma do presente edital, bem como
a manipulagdo, acordo, combinagdo ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique
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o leildo, a exemplo da combinagdo de lances e/ou propostas, sendo imediatamente comunicado a Autoridade
Policial e ao Ministério Publico para apuragdo de eventuais crimes nos termos do Codigo Penal:

Crime de Impedimento, perturbagdo ou fraude de concorréncia

“Art. 335 - Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela
administragdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem:

Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

Pardgrafo unico - Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou licitar, em razdo da vantagem
oferecida.”

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. O pagamento relativo a arrematac¢do e a comissdo do Leiloeiro, fica subordinado a Condig¢do Resolutiva, ou
seja, a ndo compensagao do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustacdo ou qualquer outro motivo, implicard na
resolucdo de pleno direito do negdcio juridico, independente de notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as
partes ou terceiros, sem prejuizo das clausulas penais e cominagdes legais previstas no item 16, ficando o imével
livre para ser alienado, de imediato.

17.2. A responsabilidade da COMITENTE pela evicgdo ficara limitada a devolucdo do valor recebido pela venda,
excluida a comissdao do Leiloeiro. Referida responsabilidade abrangerd, também, o reembolso de valores
comprovadamente despendidos pelo arrematante a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a
propriedade imobilidria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado pelo arrematante, o impedimento
ao exercicio da posse direta do imével decorrente da evicgdo. Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos
indices aplicados as cadernetas de poupanga desde o dia do desembolso do arrematante até a data da restituigao,
ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, a exemplo
daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente
introduzidas no imével apds a data da aquisicdo, pelas quais ndo poderad sequer pleitear direito de retencdo do
imdvel, a menos que expressamente autorizadas pela COMITENTE.

17.3. Ao concorrer para a aquisicdo do imdvel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagdo pelo
arrematante das referidas condic¢Ges estipuladas neste edital. As demais condi¢Ges obedecerdo ao que regula o
Decreto Federal n2 21.981/1932, Instrucdo Normativa DREI/ME n? 52/2022 e altera¢des supervenientes.

17.4. Integram a este edital as condi¢des para participagdo de leildes dispostas no link “Novo Cadastro” no site do
Leiloeiro.

17.5. O(s) bem(ns) objeto deste leildo pode(m) ser oriundo(s) de Consolidacdo de Propriedade em Alienacdo
Fiduciaria. Neste caso, houve a intimagdo do(s) Devedor(es) Fiduciante(s) para purga da mora, bem como o
cumprimento de todo procedimento de execugdo extrajudicial, que culminou com a consolidagdo do(s) imdvel(is)
descrito(s) no ANEXO I, nos termos do art. 26 da Lei n2 9.514/1997. Em sequéncia, a fim de cumprir o disposto no
artigo 27 da Lei n? 9.514/1997, sdo realizados 12 (primeiro) e, se necessario, 22 (segundo) leildes pelos valores
descritos nos §§12 e 22 do referido artigo. O resultado negativo destes leildes implica na adjudicacdo definitiva
do(s) bem(is), conforme dispde o art. 27, § 52 da Lei n2 9.514/1997. Deste modo, podera o leildo representar oferta
publica do(s) respectivo(s) imével(is), ndo vinculada a Lei n® 9.514/1997.
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17.6. A COMITENTE reserva-se no direito de, presentes razdes de ordem administrativa, comercial, operacional ou
de interesse publico, revogar total ou parcial o procedimento licitatério, em qualquer fase, com a devolugdo de
todos os pagamentos realizados, a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que caiba ao
arrematante o direito a indenizagdo, ressarcimento ou declaragdo de qualquer espécie.

17.7. O arrematante declara estar ciente que a COMITENTE ndo se enquadra na condi¢do de fornecedor,
intermediario ou comerciante e que o Leiloeiro é mero mandatdrio, ficando assim, eximido de eventuais
responsabilidades por vicios ou defeitos ocultos que possam existir do bem alienado, como também por
indenizag0es, trocas, consertos e compensagdes financeiras, em qualquer hipdtese ou natureza.

Fica eleito o Foro da Comarca de Guaranésia (MG) para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente edital, com
exclusdo de qualquer outro.

Artigo 35 do Decreto Federal n® 21.981/1932: “As certiddes ou contas que os leiloeiros extrairem de seus livros,
quando estes se revestirem das formalidades legais, relativamente a venda de mercadorias ou de outros quaisquer

afeitos que pela lei sdo levados a leildo, tém fé publica.”

Guaranésia, 25 de junho de 2026.

MARIANE MARCHI FRANCISCO
Leiloeira Publica Oficial
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ANEXO | - DO(S) BEM(NS)

Lote Descricao Prego
1 Uma GLEBA DE TERRAS no lugar denominado “FIM DOS CAMPOS” com a area 12 Praga
de 2,00,00ha (dois hectares), localizada no municipio de Caldas (MG), descrita RS 76.346,08
na matricula n2 11.170 do Registro de Imdveis da comarca de Caldas (MG).
PROPRIETARIO(S): Josmar Barbosa Lemos e s/m Dircenéia Dias de Melo Barbosa. 22 Praga
ONUS, ACOES E RESTRICOES: n3o constam Onus, agdes e restrices sobre o RS 76.346,08

imdvel, com exce¢do das averbacdes n? 05, 06 e 07, da matricula n? 11.170,
referentes a aces de execucdo ajuizadas em face do proprietdrio anterior. Nos
termos do §11, artigo 27, da Lei Federal n? 9.514/1997, referidas a¢des ndo
afetam a propriedade, porém eventuais diligéncias para o cancelamento das
averbagdes na matricula do imdvel ficam a cargo do arrematante.
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