ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Rua Ernesto Tranquillini, n° 376— Centro
CEP 13761-158- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Imével misto localizado com frente para a Rua Pedro Dias Guimaraes,
n° 53 — Centro, na cidade de Caldas, Estado de Minas Gerais.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor de mercado do imdével avaliando.

Interessado: BANCO SICOOB AGROCREDI

DATA BASE: AGOSTO / 2026

ITEM VALOR AVALIACAO (R$)
TERRENO: AREA: 173,34 M2 R$ 78.339,41
EDIFICACAO: AREA: 59,40 M2 R$ 110.011,27
TOTAL R$ 188.350,68
VALOR LIQUIDACAO FORCADA R$ 141.263,01
VALOR ARREDONDADO R$ 141.263,00
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1- OBJETIVO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagao do justo valor de
mercado do imdvel abaixo especificado, com base em pesquisas no mercado
imobiliario da regiao geoecondémica do imével avaliando, apresentando como
conclusdo a convicgao do valor de mercado apds tratamento dos dados.

2- NORMAS OBSERVADAS NA AVALIACAO:

As normas utilizadas na elaboragcao deste Laudo estao abaixo
relacionadas. A classificacdo do Laudo, quanto a fundamentagao e precisao
orientadas pelas normas da ABNT.

NBR - 14653-1- Avaliagao de Bens - parte 1 - Procedimentos Gerais — ABNT
- Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

NBR - 14.653-2- Avalicdao de Bens - parte 2 - Imodveis Urbanos - ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

3- METODOLOGIA:

3.1- METODOS ADOTADOS:

Dentre os métodos de avaliagcdo adotados pela Norma Brasileira - NBR
- 14653.2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o
METODO EVOLUTIVO.

A composicao do valor total do imével avaliando poder ser obtida
através da conjugacao de métodos a partir do valor do terreno, considerados



ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Praca Luiz Monteiro Costa, n® 161 — Jardim Santa Deolinda
CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagao, ou seja:

VI = (VT + CB ) * FC, onde:

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

CB = custo de reedicao da benfeitoria e
FC = fator de comercializagao.

3.2 - CLASSIFICACAO DOS METODOS

Classifica-se em diretos e indiretos, podendo ser conjugados. Os
métodos utilizados nesta avaliacdo é:

3.2.1. - Comparativo Direto de Dados de Mercado = TERRENO

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagao dos precos e conseqlientemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentacao e precisao definidos em Norma. E
condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.

3.2.2. - Método do Custo de Reproducao

O método do custo de reproducao é utilizado para identificar o custo de
reedicao de benfeitorias ou custo de reproducao, podendo ser apropriado
pelo CUB, com citacdo das fontes consultadas. O Custo Unitario Basico de
Construcao = CUB ¢é editado pelo SINDUSCON. Aplica-se 152.930
coeficientes de DEPRECIACAO FISICA = Critérios de Ross-Heidecke.

4- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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4.1- Grau de fundamentacao

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentagao e precisao,
definidos por uma escala numérica que varia de I a III, onde o graul é o
menor. Os critérios para obtencdo dos graus de fundamentacao e precisdo
sao definidos na NBR 14653.

Fundamentacao: serd em funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatdrio , com o envolvimento da selecdo da metodologia em razao da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis no
mercado. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de elevados de
fundamentacao;

. Precisao: sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.

Os laudos de avaliacao sao classificados quanto a fundamentacdo nos graus
indicados na tabela 1 da NBR 14653-3:2019, reproduzida abaixo, de acordo
com a soma dos pontos em funcao das informacgdes apresentadas.

Tabela — Grau de fundamentacao tratamento por fatores

9.2.2 O grau de fundamentacdo, no caso de utilizacggo de modelos de
homogeneizacao por fatores, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de homogeneizacéo por fatores:

s Grau
ltem Descricao m m I
o Completa quanto a Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagdo do P a P q Adocéo de situagdo
1 ., . todos os fatores fatores utilizados no .
imovel avaliando . paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacao de
informacdes relativas

Apresentaca
Apresentacao de presentaco de

Identificagdo dos dados informacdes relativas a

3 a todas as L a todas as
de mercado o todas as caracteristicas .
caracteristicas dos . caracteristicas dos
. dos dados analisadas
dados analisadas, dados

informacdes relativas
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com foto e correspondentes aos
caracteristicas fatores utilizados
conferidas pelo autor
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
de fatores
a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de

0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos

heterogénea.

Este trabalho atingiu o grau I de fundamentacdao no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

4.2- Grau de precisao

A avaliacdo do imével urbano atingiu o Grau de Precisao II, pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Analise por Regressao, conforme a tabela 6 do item 9.3.8
da NBR-14.653-3 / 2019 da ABNT.

Grau de precisao - as avaliagcoes de imoveis rurais devem ser especificadas quanto
a precisdo no caso em que for utilizado exclusivamente o MCDDM, conforme a

Tabela 6.

Tabela 6 - Grau de precisdao no caso de utilizacao de MCDDM

Grau
I1I II I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha
classificacdo do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagndstico de mercado.

RESULTADO: este trabalho atingiu o grau I de fundamentacao e o grau I de precisao
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

5- Vistoria:
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Visita ao imdvel no dia 20 de agosto de 2026, as 09:20 hs, feita de
forma extrinseca, tendo em vista nao ter todo acesso ao imodvel.

5.1) Prédio RESIDENCIAL:
5.1.1) Localizacao:

O posicionamento do imdvel no contexto urbano possui as
seguintes caracteristicas:

» Logradouro: Rua Pedro Dias Guimaraes, n® 53-Centro

» Bairro: Centro — Caldas /SP.

5.1.2) Acesso:

Tratando-se de imodvel situado em regiao urbanizada, o acesso é
muito facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario.

5.1.3) Tipo de ocupacao circunvizinha:

A regido é ocupada predominantemente residéncias ,
com padrdes de acabamento abaixo classificados:

» Tipo de imdvel: Residencial .

» Padrao construtivo: Baixo / Normal.

5.1.4) Infra-estrutura urbana:

O local onde estd situado o imdvel avaliando é dotado dos
seguintes melhoramentos, servicos publicos e equipamentos comunitarios:

» pavimentacao da via publica;

» drenagem superficial;

» passeio e meio-fio;
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rede de agua potavel;
rede de energia elétrica,
rede telefonica,
iluminagao publica,
arborizacao,

transporte coletivo,

coleta de lixo e

>
|
|
>
|
>
>
>

5.1.5) Caracteristicas fisicas:

entrega postal.

» Frente : Rua Pedro Dias Guimaraes, n° 53;

» Formato: Retangular.

» Matricula: 17.053 - SRI da Comarca de Caldas-MG.
» Posicdao na quadra:esquina

» Topografia: terreno com aclive para os fundos;

» Solo superficial: seco.

» Area total do lote: 173,34 m2

» Situacdo do imdvel: ocupado .

Para melhor visualizagdao da situagdao descrita juntamos a este
trabalho um conjunto de fotografias do imovel (ANEXO N° 1), bem como
foto aérea da regiao.
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Fonte: Google Earth Pro, acesso em 23/08/2026 as 04:42hs.

As caracteristicas construtivas do imével, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdo as seguintes:

» Area Privativa Construida : 59,40 m2
» Padrao construtivo: Baixo.

» Idade aparente: 20 anos.



ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Praca Luiz Monteiro Costa, n® 161 — Jardim Santa Deolinda
CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

» estado de conservacédo: ndo foi possivel a visita interna

Divisao Interna de acordo com o IPTU

Nao foi possivel vistoriar o imdével. O mesmo estava

fechado.

6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado imobiliario em 2026, portanto, se insere em um cenario de
crescimento econdmico moderado, inflagdo em queda porém ainda acima da
meta, juros em patamar contracionista e cambio depreciado, combinando
estimulos (mercado de trabalaho robusto, expansdo do crédito habitacional,
programas via FGTS) e restricdes (custo elevado de capital, pressao de
custos de construcdo e maior seletividade bancaria). Esse conjunto de
fatores mantém a demanda por imodveis, mas com maior foco em
empreendimentos bem localizados, com boa relacdo custo-beneficio e
enquadrados em linhas de crédito mais acessiveis, aspecto que deve ser
considerado na analise de liquidez, absorcao e precificacdo dos imdveis
avaliados em 2026.

7- Determinacgao do valor de mercado do terreno

7.1- Homogeneizacao por fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para
ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao efetuadas
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando,
gue é estimado pela média ajustada pelos fatores.

7.2- Coleta de dados:
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E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial,
onde serao levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura
técnica ao Laudo de Avaliacao.

Para uma melhor comparacdao entre todos os elementos da
amostra, foi realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis
semelhantes ao avaliando sao terrenos localizados proximos ao imovel
avaliando, fazendo um recorte bem representativo do mercado imobiliario
local.

7.3- Processamento e analise dos dados:

O valor de um imével, quer para locagcao, quer para venda, se
forma a partir da combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes,
que concorrem de modo mais ou menos significativo na composicao do
valor, exigindo atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apds a coleta de informacdes e andlise dos dados
pesquisados, realizamos estudos dos seguintes FATORES:

» V/M2: é o elemento procurado, a incégnita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais, razao pela
qual é denominada varidvel dependente, sendo as outras
chamadas varidveis independentes. Amplitude da amostra
aproveitada:

Dos 04 (quatro) elementos da pesquisa, todos foram
efetivamente aproveitados na planilha

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na
pesquisa encontra-se no ANEXO 2.

7.5- Calculo do valor terreno:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos
até esta etapa o valor unitario do imovel avaliando.

10
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Para determinarmos o valor de mercado do terreno, faremos a

multiplicacdo destes valores pela area descrita abaixo e, dentro

do novo

intervalo encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites

calculados.

Tabela de Homogeneizacao de Valores de Imadveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)
Endereco do IA:[RUA PEDRO DIAS GUIMARAES 53

Cidade/UF:|Caldas/MG

Terreno (m?): 173,34
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10%
Areado
Fonte da Fator redutor |Valor de mercado
Endereco Terreno R Valor de Venda e~ =
(m?) pesquisa de negociacdo do m
m
R1 [Geraldo Sim&es 298,22 Anuncio RS 180.000,00 [ RS (18.000,00)| RS 543,22
R2 [Joaquim Elias 600 Anuncio RS 260.000,00 | RS (26.000,00)| RS 390,00
R3 |BG Imoveis 240 Anuncio RS 100.000,00 [ RS (10.000,00)| RS 375,00
R4 [Caldas Imdveis 266,64 Anuncio RS 148.000,00 [ RS 14.800,00 | RS 499,54
R5
R6
R7
R8
R9
R10 RS -
Total: RS 1.807,76
Meédia de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 451,94
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 78.339,411
DADOS PARA O GRAFICO OS GRAFICOS
1 5 i Val 3 5 i
IL _T:;";:m = 738‘;;9 al Comparacdo de Valores brutos dos Iméveis
R1 - 298,22m| R$ 180.000,00 R$ 300.000,00
R2 - 600m2| RS 260.000,00 R$ 250.000,00 @
R3 - 240m2| RS 100.000,00
RS$ 200.000,00
R4 - 266,64m| RS 148.000,00 @
R5 - m2 RS - RS 150.000,00 @
R6 - m2 RS - R$ 100.000,00 o
R7-m2 | RS = [ J
RS$ 50.000,00
RS - m2 RS -
R9 - m2 RS - RS - @ @ @ { @ @
R10- m2 | RS = OGN SRS PSSR S SRR ST G S G S S SR g
,\'»?’b‘ o;z;«o/ S & R <& { <&@ 12D
- v Q& Q@
N T <X
Imé i Val d 2 P
IL -T;,sv‘;:lsm Rsa or 25T94 Comparacdo de Valores de
R1-298.22m| RS aE a3 Metro Quadrado dos Iméveis
R2 - 600m2| RS 390,00 RS 600,00
R3 - 240m2| R$ 375,00 R$ 500,00 ® *® L J
R4 - 266,64m| RS 499,54 RS 400,00 ® ®
RS5LIM2 RS . RS 300,00
R6 - m2 RS -
R7-m2 | RS - R$ 200,00
R8 - m2 RS _ RS 100,00
R9 - m2 RS = RS - @ @ @ @ @ @
R10 - m2 L Q& @ & &S & <& & <& &
o g S A o o QT @ @ o
o~ '»”\' Q& & - >
N2 < <

8- Calculo do valor das benfeitorias - construgao com depreciagao)

11
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(NBR 12.721:2006 - CUB 2008) - Julho/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitanos Basicos de Construgao (CUB/mY), cakulados de acordo com a Lel Fed. n*. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasiera de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de Julho/2026. “Estes
custos unitarios foram calkculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memaoniais descritivos e novos
critérios de orcamentagdo e, portanto, constituem nova série hestonca de cusios unitanios, ndo comparavels com a anterior, com a designacao de
Cus/2006

‘Na lormagao destes custos unitanos basicos nao foram consxlerados 05 sequintes fens, que devem ser levados em conta na determinacao dos
precos por metro quadrado de construcao, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagoes correspondentes a cada caso particular
fundagoes, submuramentos, paredes-dialragma, trantes, rebaixamento de lencol freatco; elevadories). equipamentos e Instalacoes, tals como
fogoes, aquecedores, bombas de recalque, Incmeracao, ar-condiconado, calefacao, ventilacao € exausiao, outros; playground (quando nao
dassificado como drea construida); olxas o Servicos complementares: urbanizacao, recreacdo (piscings, campos de espona), ajardinamento,
Instalagéo e regulamentacio do condominio; e outros servicos (que devemn ser discrimingdos no Anexo A - quadro 1), impostos, taxas e
emoluMONos Carnonals, projetos: projelos arquitetonicos, projeto estrutural. projeto de INSIalacdo, Projetos especiais: remuneracdo do constnuitor;
remuNeracao do Incorporador

VALORES EM R$\m*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.554.54 R 308277 R-1 382403
PP-4 242237 PP 2.928,24 R-8 3.107,73
R-8 2.286,98 R-8 2.548,75 R-16 3.223,56
PIS 1.762.90 R-16 2.474,80

8.1 - Imovel RESIDENCIAL:

Padrdo : Padrao Baixo : R$ 2.554,54/ m2

Coeficiente de Depreciagao Fisica:

Vida Util para residéncias: 65 anos (BUREAU OF INTERNAL REVENEU)
Percentual de vida util até o momento: 20 ANOS

Estado de conservacao: APARENTEMENTE EM BOM ESTADO.

DADOS PARA CONVERSAD
Custo atual da construcdo no
- - RS 2.554,54
padrido de acabamentodo IA:
Valord trucdo do Imavel
alor da construcdo do r.nﬂte RS 151.729,68
em avaliagdo:

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAD
Vida util do 1A {em anos): 65
Estado de Conservacdo do |A:|Entre regular e reparos

Valor depreciado daconstrugdo RS 110,011,27

do Imdvel em avaliacio:

9- CONCLUSAO

12
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Sendo assim, apds a verificacdo das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores
influencidveis, sejam eles de natureza social, econdOmica, governamental,
fisica ou natural, concluimos que o valor de mercado do imoével a data da
avaliacao seja:

ITEM VALOR AVALIACAO (R$)
TERRENO: AREA: 173,34 M2 R$ 78.339,41
EDIFICACAO: AREA: 59,40 M2 R$ 110.011,27
TOTAL R$ 188.350,68
VALOR LIQUIDACAO FORCADA R$ 141.263,01
VALOR ARREDONDADO R$ 141.263,00

10.1- Anexos:

1 - acervo fotografico (numeradas de 1 a 3);
2 - Listagem com os elementos pesquisados;
3 - Documentos : Matricula do imodvel

10.2- Termo de encerramento:

Trata-se de um PARECER TECNICO que se louva em informacdes
obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imodveis com
semelhancas em suas caracteristicas e localizagdes sécio - econdmica.

Os elementos constantes da documentagdao estao corretos e, as
informacdes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Nada mais tendo a tratar, da-se por encerrado o presente Laudo que é
composto de 13 (treze) laudas , mais o anexo, com o acervo fotografico do
imovel.

Tapiratiba-SP, 24 de agosto de 2026.

ROG ER'O DE Assinado de forma digital por
ARAUJO:0247145688 4 iona71assemo

0 Dados: 2026.09.02 14:51:37 -03'00"

ROGERIO DE ARAUJO
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ANEXO 1 — ACERVO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Vista da Rua Pedro Dias Guimaraes — Centro - Caldas
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ANEXO 2

Listagem com os elementos pesquisados
AMOSTRA 1
Status: Em oferta desde janeiro/2026
Endereco: Rua Dr Bernardo da Veiga, sn
Bairro Centro
Area do terreno 600,00 m2
Valor oferta> R$ 260.000,00
Preco m?2 R$ 433,33
Proprietario: JOAQUIM ELIAS
Contato 354 999378221 /999554746
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AMOSTRA 2

Status: Em oferta desde janeiro/2025
Endereco: Rua Dr Bernardo da Veiga
Bairro Centro

Area do terreno 298,22 m2

Valor oferta: R$ 180.000,00

Preco m?2 R$ 603,58

Proprietario: GERALDO SIMOES

Contato 35 999440265
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AMOSTRA 3

Status: Em oferta desde maio/ 2025
Endereco: Rua 13 de maio

Bairro Centro

Area do terreno 240,00 m2

Imovel vendido em fevereiro/25 | R$ 100.000,00

Preco m?2 R$ 416,66

Informante: BG IMOVEIS POCOS DE CALDAS
Contato 35 999521853

Venda RS 100.000
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AMOSTRA

Status: Em oferta desde janeiro /2026
Endereco: Rua 13 de maio

Bairro Centro

Area do terreno 266,64

Imovel vendido em fevereiro/25 | R$ 148.000,00

Preco m?2 R$ 555,05

Informante: CALDAS IMOVEIS

Contato 35 988518881
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Selo dighnl: DAWIE31711630; o Sepurmnct: 4679 8553 3132 7837010 wosh

e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

ANEXO III - MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO 2- “DA"™ - REGISTRO DE IMOVEIS-REGISTRO GERAL ANO: 2019

MATRICULA: 17053(deessete mil e cinguenta e toés). W00
Protocolo: 55252, Caldas MG, 26 de SETEMBRO de 2009, SN

Imovel: Um terreno urbano, desmembrade de maior porglo, denominado LOTE 11, QUADRA E,
situado na RUA PEDRO DIAS GUIMARAES, sem benfeitorias, com drea de 173 34m2(centa
¢ sctenta ¢ trés melros ¢ trinta ¢ quatro centimetros quadrades), medindo: 23.40m em
circunferéneia de frente pare a ruz PEDRO DIAS GUIMARAES; 12,53m do lado nsqumlu,
confrontando com lote DX, da quidrn E, em nome do espilio de Margarida Resa de Patrocin

20.00m aos fundos, confrontande com o Municipio de Caldas, sendo 11,35m do neh%a

E ¢ §,65m do lote 10, da quadra L. drea 01, Inscrigio Municipal: 02, IS'M% G
PROPRIETARIO: MU'!ICIPIO DE CALDAS/MG, pessoa jurd dircite pablico, com
il

Zaldas MG, CONPI:
cdo anlroz. CPF

sede administrative nn praga Peuline  Figueiredo, n® 55,
18.625.129/0001-50(represeniada  pelo  prefeito: Ale
$83.442.301-49). TITULD AQUISITIVO: Klmmh’kﬁ

wro 2-
escrevente sulonzwio(Rodrigo ¥, Pellissier):
2401 f=mol. RS43,0& TFJ: RE13.55 ~ RS56,61) A1L2019
Selo digital; DAWI0346/303 51, cod. Segurungas G130, G atos) \ \] \

R.I717053. Protocolo 55252 Ca Mjmxmno de 2019, .r;.'//.f;.'/m O e
i
Eﬁo

TRANSMITENTE DO Caldas MG, acima qualificado. ADQUIRENTE
DONATARIO: ONIO DA SILVA,  brssileio,  aposentadu,
dl\nrusdn(cemﬂn dc do RCPN de Caldas MG, matricula: 0565720155 1973 2 00021
008 0005508 207:2019), CPF: 313.184,365-72 ¢ RG: MG-8.547 962/SSPMG, ses.
¢ demieilig Rio Verde, 4285, Pocinhos do Rio Vesde, neste Municipio. THULO:
Doagiio. ITULO: Pablico de lal(l&Qfl‘Q, lavrada 0 lnm ll'l ﬁ!d o 1"

hudo. O =9crevun1e -ulmuadn(Rndngo f. Pellxmcr)
£14-6(zmol, RS700.67, TF: RS264,%9 = RSIM0,66)

} P\%ln dipical: DAWIOMEA08]; cod. Seguunga: 6110.4028.7304 422246 s  ( ‘ -~

Av.2/1 7053, Protocolo: 55335, Caldas MG, 04 de NOY

Edificagiio ¢ Habite-se: nos termos de eseri ]
05/092015, lavradas no livee 113, 45 & 70,
de Caldas MG, acompanhadas de cal 46 0" 4372019 ¢ certidio de edificaglo, da
prefestorn mumeipal loenl dalndu 2019, respectivamente, procede-se @ esta av. para
constar que, no  imdyel {htu, foi edificado  um imovel  ressdencial, com

59, 40m2(cinquenta ¢ %’l © quarenta centimetros quadrados), de construcio, placa

R N
2009\ttt
IC de 140082019 ¢ aditamento!de

vaments, ambas no 1° tabelionate ée notas

numérica: 53, loval A PEDRO DIAS GUIMARAES, cujos documentos fFcam

arquivados o declarado parz fins do ar 103 do provimento zstadual 260013 de
RS85.874, itnal an informado no ARO da CND da Receita Federal constante na Av.3
ldhn.ﬁj\ stante o valor predial municipal de R$13.013,35, lanjaco 4@ certiddo d

Inscrigho  Municipal:  02.037.0135.009.001/Cod-33750. O [ ESCRE)
Rx:drigo F. Pellissier): 57
-Siemol, RSE35,B6, TF): R$252,72 = RSGO8,58) A4S202019 (o) T

A

Av.3/17053, Protocolo: $5333, Caldas MG, M de NOVEMBRO de 2019, /%! u.‘*.@?ﬁ‘m.'mm.'a
CND do INSS: Nes termos €0 requerimento ne escritura da AvZ, procede-se ‘a‘csia av. para
constar a apresentacio da OND relasivos as contribuigles preyidencisnas o 3
002Z82019-88888079, CEL $0.001.77079/64. emitida pela Secretaria da
22/1(:2019, refercnte ao imdvel objeto da Av.2. O escrevente autorizado(Rodri
4155-Uemol, RE1T, 135, T RS3,38 = R$Z2.31)

Sclo digial: DAW3I1E31/31640; obd. Stourmea: 5679.8951 31327837010 wmos) \ \
RA/1T7053, Pratocolo: 353335, Caldas MG, M de NOVEMBRO de 2019, 70800 K f’h o
VENDA. TRANSMITENTE: Benedito Amonic do Silva, acima qualificado. NTE:
RICARDO BARBOSA BATISTA, brsileiro, solleiro, maor, capoe, prolessor, CPE:
012.091.526-06 ¢ RG: MG-10.567.318/SSPMG, res. e domiciliadoa na rua Sabatto Grenerosa, 903,
em Caldas MG. TITULO: Venda e Compra. FORMA DO TITULO: Pablico de 14/082019 ¢
aditamento de 05/09/2C16, lavradas no livro 113, f1s.25 ¢ 70, respectivamente, ambdas no 1°
tabelionato de notas de Cajdas MG, VALOR: RS55.000,00{rcal), ndo obstante 2 avaliagdo fidcal ¢
de mercado deciarade no titulo do R$62.000,00. Nowm: do titulo consta a apresentagfio ¢e atcstado
médico. assinado pelo médico da Saide da Familia, Dr. Amauri Mota, CRMMG 11392, datado de
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08/08/2019, atestando que o Sr. Benedito Antonio da Silva foi examinado por ele e apresenta-se
fisica ¢ mentalmente em boas condigdes. OBS: registro referente a totalidade do imdyel
matriculado, consistente de terreno com 173,34m2 e casa de morada n° 9,402/ de

construgdo. O escrevente autorizado(Rodrigo F. Pellissier):
4135-0(emol. R$17,13, TFJ: R$5,38 = R$22,51)
Sclo digiml: DAW31631/31640; c6d. Scguranca: 6679.8953.3132.7837(10 atos)

R.5-M-17053. Protocolo nimero: 58.019. Caldas M(x I3 de dezembro de 2022.///// U///////////////jl- ?
ALIl:NA(A() FIDUCIARIA: Nos termos da escritura publica de CEDULA DE CRED r
BANCARIO COM GARANTIA FIDUCIARIA n° 2990930, lavrada no 1° labcllonzuod otas’
desta cidade ¢ Comarca de Caldas-MG. no livro n® 122, folhas 263, em ()‘)/IJZEZZZE\,_ ! de
R$64.168.91. com vencimento final em 01 de dezembro de 2025(01/12/20 gurt como .
DEVEDOR FIDUCIARIO: RICARDO BARBOSA BATISTA, hrasilcimg?%ﬁl pecudario,

solteiro. maior. capaz. CPF n® 012.091.526-06 RG n° MG-10.5 G, certidao de
nascimento matricula n® 0565720155 1980 | 00041 172 OOI'WO" 8. eMida em 07/12/2022,
pelo RCPN de Caldas-MG, filho de Aparecido Claro Batista ¢ tonga dirbosa Batista, residente e
domiciliado na Rua Sabatto Generoso, n® 798, Bai cc ro as-MG, CEP 37.780-000: o
imovel objeto dessa matricula, bem como lod'yna S . benfeitorias, melhoramentos,

construcoes e instalacoes, foram dados em fmnl pagnmcntn da divida decorrente desta
cédula, modalidade ALIENACAQO Fll)%% ‘4 CREDORA FIDUCIARIA: Cooperativa de

N

Crédito Agrocredi Litda. Sicopb Agre * fserita no CNPJ/MF: 42.873.828/0001-02, com sede
Rua Capitdo Joaquim Norbt.ngh?{ 5% Bairro centro. Guaxupé-MG, representada pox ! \1ar|0
i

Sérgio Coragem Sabag, CP% J086-35 ¢ RG n® 15.166.265 SSP/SP e Milene G
n® 012.390.716-04 ¢ RG n° MG-115153.128 SSP/MG. ficando uma via da escrit 1
serventia. «\M'{ 24| 5_?)
O escrevente a \%‘g Ifwgn D M&vsx Can
A516-1 lmu ( b TFLR$533.16 = R$1.916.82 h

\Lh 7T 0 99983 Cod. 'xs.un.u\g.\ 9921,2373.8340.9950 (7 atos)

Ay, 6-1\1{77053 Protocolo 58.770. Caldas- M(x, 04 de dezembro de 2023 //UIHIIHLIMEIRIINTTH
ADITIVO/PRAZO. Nos termos do requerimento datado de 01/12/2023;
Barbosa Batista, acompanhado de Termo de Aditivo ao Instrumento de.
acima, emitida em 09/12/2022, por Ricardo Barbosa Batista, ji
credora: Cooperativa de Crédito Agrocredi Ltda, SlC%)b
assinado aos 24/11/2023, procede-se a esta averba 10 venqimenlo da ope
01/12/72026(primeiro de dezembro de dois mil

st::;gt&s) Fica umq via d tcnno d
devidamente assinada e arquivada nesta s/e;ven‘ (A, 23)

O escrevente autorizado: -’ M )lm6
4134-3 Emol.R$24,01, TFLRS7,54 = R§3 1S5 ‘\( ; ,
Selo Eletrdnico HHUO844S a 08457 4022 5969.7765.0386 (10 atos) g

, em que figura como
i, agéncia de Caldas-MG,

AGAG DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nogbten'nos do arigo
& do requerimenio para consolidagao da propriedade datado de|28
de. ulm . assinado digitalmente por Lucas Zeitune de Souza Félix, OAB/MG| n
fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO GROCREOI LTDA, pesgoa

%‘\scrita no CNPJ/MF sob o n pilao

J Norberto, n° 105, Bairro centno GuaxupélMG CEP 37. 780-000 consolidoy o
vel matriculado,dodevedor fiduciante RICARDO BARBOSA BATISTA, brasilefro,
professora, portador da carteira de identidade n° MG-10.567.318 SSP/MG, inscrito no CPF

sob o n° 012.091.526-06, solteiro, residente e domuullado na Rua Sabatto n° 903, B ayre

conforme guia n° 290/2025 por R$130 000,00 (cento e trinta mil reais). uivada certiac
de !ranscurso de pmzo sem purga 50 da mora. Emol R$2. 363 01 J R$1 180 55,
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