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COOPERATIVA DE CREDITO CREDINTER - SICOOB CREDINTER
SICOOB CREDINTER MATRIZ

A/C: Sicoob Credinter - Matriz

Descalvado/SP

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

Proprietario | Ronaldo Cesar Orsola

do Imével: | pr. 350.066.788-01
Endereco: Rua José Jorge Scuissato, 507
Jardim Julia - Conchal/SP

Dados do Imével Urbano
Imovel: Classificacao: URBANO
Tipo: Casa

Uso do Imovel: Residencial
Endereco: Rua 1° Sgt José Jorge Scuissato, 507
Jardim Julia - Conchal/SP

Dados do André Coutinho Fernandes - CRECI n° 128368 - CNAI n° 14291

Avaliador: Rua Dr. Hugo Pereira de Abreu, 1650 - Vila Freitas - Descalvado/SP

Tel.: 19-3583-6094 / 19-9-9161-3374 - E-mail: diradm®@avali.com.br

Dados da AVALI - Avaliagbes Imobiliarias - CNPJ 22.573.674/0001-18 - CRECI n° 034231-J

Empresa: Rua Cel. Arthur Whitacker, 382 - Sala 24 - Centro - Descalvado/SP
Tel.: (19) 3583-1896 - E-mail: contato@avali.com.br

Prezados Senhores:

Vimos por intermédio deste trabalho, com base na resolucao COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo COFECI
n° 001/2008, apresentar a V.Ss., o resultado da Avaliacao Mercadologica para venda do imovel em referéncia.

O presente Parecer Técnico foi elaborado com as informacdes disponiveis no momento da vistoria e em
nossa pesquisa de transacdes e ofertas no mercado imobiliario da regido, sendo que, seu conteldo sera valido
somente por um periodo limitado de tempo merecendo revisoes periddicas, motivadas pelo estado de conservacao
do imovel e condicionantes do proprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reproducao e divulgacao deste parecer técnico, sao de propriedade
do corretor avaliador.

Atenciosamente,

André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagdes Imobiliarias
Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n°14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliaces Imobiliarias
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1. Objetivo

Esta avaliacao foi solicitada pela Cooperativa de Credito Credinter - Sicoob Credinter - para determinacao

de valores de mercado para o referido imével, para fins de atualizacao patrimonial.

2. Descricao do Imovel

Trata-se de um imdvel situado na Zona Urbana, no municipio de Conchal/SP, na Rua 1° Sgt José Jorge
Scuissato, 507, no Jardim Julia, com 4,00 metros de frente, 28,80 metros de frente a fundo, area total de
357,02 metros quadrados e area total construida de 261,77 metros quadrados. O imovel objeto da avaliacao
consiste em uma edificacao residencial unifamiliar implantada em lote de esquina, com frente para a Rua 1°
Sargento José Jorge Scuissato, n° 570, esquina com a Rua Roque Lazaro Blascke, situado no bairro Jardim

Jualia, no municipio de Conchal/SP.

De acordo com informacdes constantes na matricula, o imoével possui area total de terreno de 357,02 m?
e area construida de 261,77 m2, devidamente averbada.

Ressalta-se que ndo foi possivel a realizacdo de vistoria interna no imoével, em razao da auséncia de
autorizagao de acesso. Dessa forma, as analises referentes as caracteristicas internas, padrao construtivo e
estado de conservacéao foram realizadas com base em registros fotograficos disponibilizados pela cooperativa
solicitante, os quais serviram como subsidio para a inferéncia das condi¢des aparentes dos acabamentos e da

distribuicao interna.

Externamente, o imoével apresenta implantacdo compativel com sua tipologia, em lote de esquina, o que
favorece aspectos de acessibilidade e ventilacdo. As caracteristicas construtivas observadas, ainda que de

forma indireta, indicam padrao compativel com edificagdes residenciais da regiao.

Por fim, destaca-se que as conclusdes acerca das condigdes internas do imovel estdo limitadas as
evidéncias fornecidas por meio das imagens analisadas, nao sendo possivel atestar integralmente o estado de

conservacao e eventuais patologias construtivas nao visiveis.

Coordenadas: Latitude: -22.32592; Longitude: -47.18076

Caracteristicas do Imovel

Tipo Implantacao: Isolado | Padrdao de Acabamento: | Normal

Estado de Conservacdo: | Bom

3. Documentacdo

Este trabalho utiliza como diretrizes as informacdes constantes da matricula N° 92570, expedida pelo

Cartorio Oficial de Registro de Imdveis de Mogi Mirim/SP.
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Considera-se para efeito de Avaliacao Mercadologica que o imovel nao apresenta qualquer titulo alienado

e nao consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acao de responsabilidade do mesmo.

4. Anadlise Mercadolégica

Através de pesquisa mercadoldgica de terreno realizada na regido do imdvel, cujas ofertas coletadas
obedeceram criteriosamente as condi¢cdes de mesmo lugar socioecondmico, atualidade e semelhanca ao

imovel em avaliacao, obtivemos o valor médio de RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) para o imével.

5. Valor de Mercado do Imovel

A metodologia aplicada para obtencao do valor de mercado do imoével foi o Método Comparativo Direto,
de acordo com NBR 14.653, com analise criteriosa e ponderada, adequando a realidade dentro da conjuntura

atual, sendo observada de forma prioritaria a lei da oferta e procura.

Valor de Venda Forcada
RS 600.000,00

Valor de Venda

R$ 700.000,00

Ressalvamos que todas as areas que empregamos na expressao anterior foram obtidas na documentacao
que nos foi fornecida. Depois de realizadas as devidas analises com os precos efetivamente praticados e
transacoes realizadas no mercado imobiliario da regido, somos da opinido que o valor de mercado do imdvel
para venda a vista, resultante da avaliacdo mercadolodgica realizada, cuja data de referéncia é abril/2026,

equivale a:
Valor de venda forcada: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

Valor de venda: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).
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6. Encerramento

Dentro dos critérios estabelecidos na resolucao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imdveis) n°
1066/2007 e Ato Normativo COFECI n® 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no item
anterior, representam o resultado de nossa avaliacao Mercadologica, a qual fundamenta-se de idéntica forma,

em nossa experiéncia profissional, resultante de constante atuacao no mercado imobiliario regional.

Descalvado, 7 de abril de 2026

André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagdes Imobiliarias

Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n° 14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18
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CNM: 120220,2,0092570-61

MATRICLEA N MOVE
[Cuiwe | oacoNAReADE Mociwi-se.  UVRO2- REGSTROGERA. [ o] |

Cédigo Nacwwad & Sorvgntia o 120020

Indvel: URBANO - Municipic) COWCHAL - Cedastrg: N/C.

O lote de terreno sob n° 14, da quadra “B", oo loteamento dencminadc “JARDIN JOLIA®, situado no Ex-Nicleo
Colenial Conde de Parmalba, no municipio de Concbal, desta cogarca. com Area de 357,02n*, cowm fyenmte para & Rua
G, en reta mede 4,00m e en curva mede 14,14n cor raio de 9,00m; nox fundow comfronta com O Lote 1% @ neds
13,00m; do lado direite, de guen lote olha para a rua, <onfronta com o lote 13 e wede 20,80m) e do lado

esquerda, confroots com o 19,080n. m?;m: A _LTOA., cox sede na cidade de
. R 410, iaLrito X3 v nscrita no ONPI/MFP gocb n*

Araras, 8P, na Rua Aleci
07,650, 605/0001-13. 1\ Matricula n* 84.775, datada de 11/10/2012, deste Registro.
07, na matr 84,475, datade de boje, deste istro. Mogi Mirim, 28 de Dezembyo de 2015.
: (José Francisco de Alweida).- Prot. 265.863, de 30/11/2015 Mic.
\

+ R,
Substituto do Oficial.
115,675,

s W
u.__o% « Mogl Nirim, 28 de Deaen;m de 2015. Hipoteca. A presents averhacAs 4 feita para ticar L] o
inSvel cbjete desta watricula encontra-se coerade com hipoteca de 1° grau em favor do NOWICEPIO A
84.7 ¢ Peglatyc. O Substituto do Oficial,

(Joo# Francisco Almes .

AV. 02. Mogi Nirim, 20 de Janeiro de 201€. A presente averbacdo, & feita A vista do Offeio n* uo‘/zou, da
Prefeitura Municipal de Conchal, desta comarca, datado de 08 de Janeivo da 2018, par icar constands o
cancelazente da hipoteca referida na AV. 01, desta matricula. A Sscrevente, a{Elidia
Cristina Zimbrlo rigues! .- Prot. 266,889, de 12/01/2016 e Mic. 116.181.

AV. 03. Mogi Mirim,
deste natricula,
certicéo expedide
Esceevente,

de Dexembro de 2017. Procede-se eate averbacdo, pace ficar ccastando que o 1mével obje
cud wdc nm Prefeiturs Municipel de Conchal, 5f, =cb n" 01.04.390.0210.00, confor
sma Prefeiturs, em 23 de Marco de 2017, epregeds mo titulo & sequir regiacrado.
{Jéasice hparecide De Pieri).- Prot. 284.363, de 2)/12/2017 @ Mic, 131.273,

R. D4. Mogr in, 28 de Dezesbro de 2017. Pelo Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compea,
EET¥redo ne cidede de Conchel, SF, em OB de Janeirc de 2017, acompenhaecds da prova dlpiun o total do prego,
noe termca 0 art. 26, pacégeafo 6°, de Lei 6.766/7%, » proprietiris ARMIONS SUTORA LYDA., 18 munoox:.
VESDEU o imével objeto desta wmatriculs, pelo prego de RF 15.500,00, o RES JARDIM SPE LTDA., coe

cb n? 24.578,435/0001-86,
[Jézsiza Apsrecida

sedes za cidede de Comchal, 5F, ne Rua das Rosas, n° 127, centro, inacrite ne
Fcli aprezentadd © comprovante de pagaxento 40 ITEI. A Eacrevente,
Pieci) .- Prot. 284.363, de 21/12/2017 & Mic, 131.273.

(Continua no Verso) -

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
www.avali.com.br




NN\

Matricula
CNM: 120220,2,0092570-61 |
MATRICULA N REGISTRO DE IMOVEIS Lot
| 92.570 l DA COMARCA DE MOGE MIRIM - S.P. LIWRO Z - REGISTRO GERAL I
Cadigo Nacionad do Sorvemii " 129228

R. 03. Mopi Mirim, Ol de Dezembro de 2020, Pela Escritura de Compra = Vends de 10 de Secembro de 2020,
I8%, fls. 182, lavreda peslo Tabs=lifo de Notas de Conchel, 5P, a proprietérie RESIDENCIAL JARDIM JDI.IA BDS
LTOA,, 18 quslificsds, VESOEY o amu objero dexta patriculs, pelc pn:a de RA§ 90,000,00, a RONALDD CESAR
ORSOLA, bnnleno, resario, HG. 40.%22,.717.1. SSE.B F/MY 350.064,728,01, & =uas muiher LUZIA BATISTA D8
1leirs, empresdris, 3G, 30,618,300 P.3P, CPF/MF 223,194.798.64, cesados pelo regime da
comunhas pomu de bens, na vigéncia de Lei €,515/77, denves na Rua José Jorge Sculssatoe, n® S07, Jardim
Julia, na cidede de Conchal, SP. A Eacrevente, {Jespice Aparecids De Pieri),- Prot. 311,308,
de 25/11/2020, Mic. 153,766 ¢ Selo Digital 12022 2.

&

A¥. D6. Mcgi Mirim, 16 de Dezeabro ce 2020. A pzezifue uve:bcglo “ex-officio”, ¢ feite para ficer &0 o que
6, recebeu ¢ desorinaglc de "RUA 1° S6T sCU ;¢ & Rus S, cecebeu a demorun “RUA
s de 8C0rd0 com & Lei n® 2.114, de 0% de Dezenbro de 2016, O Escrevente,
{Guilherwe Pedro de Silve).- Prot, 351,310, de  25/1172020, Mic. 154.242 e Selg gLt
1202203E1000000015593620A.

AV, 07, ch Haruu 16 ¢e Dezesbro de 2020. P Ge-2e eaty averbagho, & vists de cequerimento datado de 24 de
Rovenbro 2020, parm ficer constando que no imdvel objeto desta mateiculs, foi esdificeds ue prédic

unducnl. cos a érea de 261,77 m', o quel recebeu o n° 507, pelc explacarento da Ruas 1° José Jorge
Sculssato, de acordoe com projete sprovedo em 00 de Margo de 201" eonfom habite-=e expedico pela Frefeiture
Municipal de Conchal, SP, em 15 d o te 2019, Tabela Sinduscon: B§ 576.582,45. Foi exibida a Cerzidic
Negativa de Débitca Relativos 43 C cbeas Previdencidrias ¢ &3 de Terceircd, 90 n® 002422020-88888675,
expedics en 10 de Dezexbre de 2020, Secretaris da Receivs Federal, cujs sutsnticidede fo1 confirmade por
mate Registro. O Eascrevente, (Guilherme Pedro da Silva).- Prot. 211.310, de 25/11/2020, Mic.
15¢.142 & Selo Digital 1202203 38205.

R. OB - fogl (aram, 10 3= Herqes ge2v] elo Cedula de Crédito Bancdeis a® 20210800, emitide wn 05 de Marce de

‘.."."! ra tidade fe Conchel, 5P, o= gFpoprievério= RONALDO CESAR ORSOLA & sue sulher URTA BATISTA D€ OLIVELRA
"RSOLA, I8 ;'ucun*nvs ALIEEARAM PIDUCIARIAMENTE o 1slvel c0)ecs dests metriculs, & CUOOPERATIVA DE CRED.

CREDINTER LYOA. - SICODB CREDINTER, cox seds an Guarsnészie, M3, ns Preca Coconel Pauls Ripeiro, n® 138, CTentro,
inaccits no -.hN ME 2ok n® 24.048.910/0001-02, pera garantia da aparcurs de limite de crédito concedido 6
smrents ORSOLA murmmu L‘l"\& coa sede am 'en‘M.l, SP, na Rue 1° §9GT Jesé Jerge Scuismsato, n® S$07, Jd.
Julia, in33rica -202.085/0001-00, zels pericde e 120 meses, contadcs de data da efetiva
dispomalizechsk, micr de R§300,000,040, com veociments fioal ewm 0% de Marge de 2031, pagével ne prege de
erassdo do Hitul xa 4= juros repunsceatdrios ninima de O, 1% ao méa ¢ pAxina oS¢ 15 Out A nkx, scatfortme
zada Cédula 4= Cr ncdrio da Operacdc Cevivada do Linize de Creédive: Velsr de Gersntis Fiducidris = do
Ivivel paca Fina Panlico Lelido: RE860.00C,00, Cutres clausules e condicdes constam do titulo. ©
Esccevens - ,-As‘hnstun- Martinz Pr.el.u.,.- Prot. 2334.248, de 03 03 2n2‘., Hh.. (156,233 @ 30l

Digital 12023 a R / Rl

OO0
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Esta cerdddo. edraida por processo repfografion, de acorda com o § 1 do At 19 da Lei 6015, de 3121973, ests conforme o original constante da
Makricuda ' §2578, deste Ragistro. NADA MAS hzvendo a cerifcaralem das alos nefzlanzados, ATE O DIADS DE DEZEWBRO DE 2926 (dafeem que s
iméneissiuacos no Mnisipio de Conshal passaram a pedencer aCrainseagdomobiiéra da Comarea de Conchal - Lei Estadual o™ 1743502021, ende esta
certidio devera ser atwabzada), o que dou fé. Cerbdio edraidz scb a oma dedocumento elebénian, zssinada oom cerbifeado digtal ICP-Brasi por Wesley
e Oftveira Paulino - escrevente aulorizado. Perz lwalirs de eseriures esta cerldio & vaidz por 30 dizs (NSCGUSP M 15,

do Oficial...: RY 45,88 zi Mirim-SP. 46 de ahril de 2026,

Xo Bstade....c R§ 13,04 2 i
do Ipesp....: R 0,92 Emitid as 12:16:26 horss.

Xo Beg. Civil: R§ 141
do Trib. Just: R§ 318
lo Mmieipie.: RY 1,36
Ao Min.Beb...:R§ 21,20

Total........: Bf 7698
SELOS T OONYAIBUIOHES
ABCOLATINS 203 VERBA.
Pecda de ceridia n* 19863 Canlrdz ...
508
Pz confair 3 procagéna dags
dacumenty e 2 tu do (rlace
gressn 02 30352 0 enderegD
satrinn:
https:/ ssodigial tsp.jus be
St digtat
1202000000008977626P
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Matricula

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: EVZ8Q-PJVDF-QKM9S-GWM4D
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Wesley De Oliveira Paulino (CPF ***.698.778-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/EVZ8Q-PJVDF-QKM9S-GWM4D

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org brivalidate/EVZ8Q-PIVDF-QKMES-GAWM4D.
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Localizacao do Imovel

CONCHAL VEL

JARDIM
VAUENTINA 7

SPERANCAIII

. =3

ALEMANHA

JARDIMS I ORTO,S
SANTAJLUZIATS

Churrascaria Galcha

1 - Ronaldo Cesar Orsola;
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Registro Fotografico

Frente do imoével
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