ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIACOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Rua Ernesto Tranquillini, n°® 376— Centro
CEP 13761-158- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando: Imo6vel misto localizado com frente para a Rua Sabbato Generoso, n°®
903- Centro, na cidade de Caldas, Estado de Minas Gerais.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor de mercado do imdével avaliando.

Interessado: BANCO SICOOB AGROCREDI

DATA BASE: AGOSTO / 2026

ITEM VALOR AVALIACAO (R$)
TERRENO : AREA 96,00 M2 R$ 43.386,31
EDIFICACAO : 56,56 M2 R$ 126.412,07
TOTAL R$ 169.798,38
VALOR LIQUIDACAO FORCADA R$ 127.348,79
VALOR ARREDONDADO R$ 128.349,00
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1- OBJETIVO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinacao do justo valor de
mercado do imdvel abaixo especificado, com base em pesquisas no mercado
imobiliario da regidao geoecon6mica do imovel avaliando, apresentando como
conclusao a convicgcao do valor de mercado apds tratamento dos dados.

2- NORMAS OBSERVADAS NA AVALIACAO:

As normas utilizadas na elaboragao deste Laudo estao abaixo
relacionadas. A classificacdo do Laudo, quanto a fundamentagao e precisao
orientadas pelas normas da ABNT.

NBR - 14653-1- Avaliagdao de Bens - parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT
- Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

NBR - 14.653-2- Avalicdao de Bens - parte 2 - Imodveis Urbanos - ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

3- METODOLOGIA:

3.1- METODOS ADOTADOS:

Dentre os métodos de avaliacdo adotados pela Norma Brasileira - NBR
- 14653.2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o
METODO EVOLUTIVO.
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A composicao do valor total do imdvel avaliando poder ser obtida
através da conjugacao de métodos a partir do valor do terreno, considerados
o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagao, ou seja:

VI = (VT + CB ) * FC, onde:

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

CB = custo de reedicao da benfeitoria e
FC = fator de comercializacao.

3.2 — CLASSIFICACAO DOS METODOS

Classifica-se em diretos e indiretos, podendo ser conjugados. Os
meétodos utilizados nesta avaliacdo é:

3.2.1. - Comparativo Direto de Dados de Mercado = TERRENO

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método € aquele que define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacgao dos precos e conseqlientemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E
condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.

3.2.2. - Método do Custo de Reproducao

O método do custo de reproducao é utilizado para identificar o custo de
reedicao de benfeitorias ou custo de reproducao, podendo ser apropriado
pelo CUB, com citacdo das fontes consultadas. O Custo Unitario Basico de
Construgcao = CUB ¢é editado pelo SINDUSCON. Aplica-se 152.930
coeficientes de DEPRECIACAO FISICA = Critérios de Ross-Heidecke.

4- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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4.1- Grau de fundamentacao

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentagao e precisao,
definidos por uma escala numérica que varia de I a III, onde o graul é o
menor. Os critérios para obtencdo dos graus de fundamentacao e precisdo
sao definidos na NBR 14653.

Fundamentacao: serd em funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatdrio , com o envolvimento da selecdo da metodologia em razao da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis no
mercado. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de elevados de
fundamentacao;

. Precisao: sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.

Os laudos de avaliacao sao classificados quanto a fundamentacdo nos graus
indicados na tabela 1 da NBR 14653-3:2019, reproduzida abaixo, de acordo
com a soma dos pontos em funcao das informacgdes apresentadas.

Tabela — Grau de fundamentacao tratamento por fatores

9.2.2 O grau de fundamentacdo, no caso de utilizacggo de modelos de
homogeneizacao por fatores, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de homogeneizacéo por fatores:

s Grau
ltem Descricao m m I
o Completa quanto a Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagdo do P a P q Adocéo de situagdo
1 ., . todos os fatores fatores utilizados no .
imovel avaliando . paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacao de
informacdes relativas

Apresentaca
Apresentacao de presentaco de

Identificagdo dos dados informacdes relativas a

3 a todas as L a todas as
de mercado o todas as caracteristicas .
caracteristicas dos . caracteristicas dos
. dos dados analisadas
dados analisadas, dados

informacdes relativas
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com foto e correspondentes aos
caracteristicas fatores utilizados
conferidas pelo autor
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
de fatores
a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de

0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos

heterogénea.

Este trabalho atingiu o grau I de fundamentacdao no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

4.2- Grau de precisao

A avaliacdo do imével urbano atingiu o Grau de Precisao II, pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Analise por Regressao, conforme a tabela 6 do item 9.3.8
da NBR-14.653-3 / 2019 da ABNT.

Grau de precisao - as avaliagcoes de imoveis rurais devem ser especificadas quanto
a precisdo no caso em que for utilizado exclusivamente o MCDDM, conforme a

Tabela 6.

Tabela 6 - Grau de precisdao no caso de utilizacao de MCDDM

Grau
I1I II I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha
classificacdo do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagndstico de mercado.

RESULTADO: este trabalho atingiu o grau I de fundamentacao e o grau I de precisao
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

5- Vistoria:
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Visita ao imdvel no dia 20 de agosto de 2026, as 09:20 hs, feita de
forma extrinseca, tendo em vista nao ter todo acesso ao imodvel.

5.1) Prédio RESIDENCIAL:
5.1.1) Localizacao:

O posicionamento do imdvel no contexto urbano possui as
seguintes caracteristicas:

» Logradouro: Rua Sabatto Generoso , n® 903 -Centro

» Bairro: Centro — Caldas /SP.

» Referéncia principal: Rua Capitdo Jodo Batista

5.1.2) Acesso:

Tratando-se de imdvel situado em regidao urbanizada, o acesso é
muito facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario, destacando-se as
seguintes:

» Rua Dr Souza Novaes

» Tva Pedra Branca

5.1.3) Tipo de ocupacao circunvizinha:

A regiao é ocupada predominantemente residéncias,
com padroes de acabamento abaixo classificados:

» Tipo de imdvel: Residencial .

» Padrao construtivo: Baixo / Normal.

5.1.4) Infra-estrutura urbana:
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O local onde esta situado o imodvel avaliando é dotado dos
seguintes melhoramentos, servicos publicos e equipamentos comunitarios:
» pavimentacao da via publica;
» drenagem superficial;
passeio e meio-fio;
rede de agua potavel;
rede de energia elétrica,
rede telefonica,
iluminagao publica,
arborizacao,
transporte coletivo,

coleta de lixo e

>
|
>
>
>
>
>
>
>

5.1.5) Caracteristicas fisicas:

entrega postal.

» Frente : Rua Sabatto Generoso, n° 903 ;

» Formato: Retangular.

» Matricula: 1.253- SRI da Comarca de Caldas-MG.
» Posicao na quadra: meio de quadra

» Topografia: terreno com aclive para os fundos;

» Solo superficial: seco.

> Area total do lote: 96,00 m2

» Situacdo do imdvel: ocupado .

Para melhor visualizagdao da situacdao descrita juntamos a este
trabalho um conjunto de fotografias do imoével (ANEXO N° 1), bem como
foto aérea da regiao.
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Fonte: Google Earth Pro, acesso em 23/08/2026 as 03:52hs.

As caracteristicas construtivas do imovel, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sao as seguintes:

» Area Privativa Construida : 56,56 m2
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» Padrao construtivo: Normal.
» Idade aparente: 20 anos.

» estado de conservacédo: nao foi possivel a visita interna

Divisao Interna de acordo com o IPTU

6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado imobiliario em 2026, portanto, se insere em um cenario de
crescimento econdmico moderado, inflagdo em queda porém ainda acima da
meta, juros em patamar contracionista e cambio depreciado, combinando
estimulos (mercado de trabalaho robusto, expansdo do crédito habitacional,
programas via FGTS) e restricoes (custo elevado de capital, pressao de
custos de construcdo e maior seletividade bancaria). Esse conjunto de
fatores mantém a demanda por imoveis, mas com maior foco em
empreendimentos bem localizados, com boa relacdo custo-beneficio e
enquadrados em linhas de crédito mais acessiveis, aspecto que deve ser
considerado na analise de liquidez, absorcao e precificacdo dos imdveis
avaliados em 2026.

7- Determinacao do valor de mercado do terreno

7.1- Homogeneizacao por fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para
ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao efetuadas
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando,
gue é estimado pela média ajustada pelos fatores.

7.2- Coleta de dados:
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E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial,
onde serao levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura
técnica ao Laudo de Avaliacao.

Para uma melhor comparacdao entre todos os elementos da
amostra, foi realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis
semelhantes ao avaliando sao terrenos localizados proximos ao imovel
avaliando, fazendo um recorte bem representativo do mercado imobiliario
local.

7.3- Processamento e analise dos dados:

O valor de um imével, quer para locagcao, quer para venda, se
forma a partir da combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes,
que concorrem de modo mais ou menos significativo na composicao do
valor, exigindo atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apds a coleta de informacdes e andlise dos dados
pesquisados, realizamos estudos dos seguintes FATORES:

» V/M2: é o elemento procurado, a incégnita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais, razao pela
qual é denominada varidvel dependente, sendo as outras
chamadas varidveis independentes. Amplitude da amostra
aproveitada:

Dos 04 (quatro) elementos da pesquisa, todos foram
efetivamente aproveitados na planilha

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na
pesquisa encontra-se no ANEXO 2.

7.5- Calculo do valor terreno:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos
até esta etapa o valor unitario do imovel avaliando.

10
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Para determinarmos
multiplicacao destes valores pe
intervalo encontrado, arbitrarem
calculados.

o valor de mercado do terreno, faremos a
la area descrita abaixo e, dentro do novo
0os um valor inteiro, situado entre os limites

Tabela de Homogeneizagao de Valores de Imdveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)

Endereco do IA:|RUA SABATTO GENEROSO 903

|  cidade/UF:

Terreno (m?): 96

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10%
Area do
Fonte da Fator redutor |Valor de mercado
Endereco Terreno R Valor de Venda . >
2 pesquisa de negociacao dom
(m?)
R1 |Geraldo Simdes 298,22 Anuncio RS 180.000,00 | RS (18.000,00)| RS 543,22
R2 |Joaquim Elias 600 Anuncio RS 260.000,00 | RS (26.000,00)| RS 390,00
R3 |BG Imoveis 240 Anuncio RS 100.000,00 | RS (10.000,00)| RS 375,00
R4 |Caldas Imdveis 266,64 Anuncio RS 148.000,00 | RS 14.800,00 | RS 499,54
R5
R6
R7
R8
R9
R10 RS =
Total: RS 1.807,76
Média de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| R$ 451,94
| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 43.386,311
DADOS PARA O GRAFICO OS GRAFICOS
Imoveis Valor ~ - .
Compar Valor rut Imovei
Risemziic s Geeon omparag¢ao de Valores brutos dos Iméveis
R1- 298,22m| R$ 180.000,00 R$ 300.000,00
R2 - 600m2| RS 260.000,00 RS 250.000,00 ®
R3 - 240m2| RS 100.000,00
R$ 200.000,00
R4 - 266,64m| RS 148.000,00 @
R5- m2 RS _ R$ 150.000,00 L ]
R6-m2 | RS = R$ 100.000,00 {
R7-m2 RS B R$ 50.000,00
R8-m2 | RS - 000, ®
R9-m2 [ RS - RS - o O O e e o
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
R10- m2 | RS - S S < < S RS SO OGN SO SRR
G ,@Q ,’»“‘Q o & L Q& & © ~>
D S A R <
& <>
Imoveis Valor do m2 ~
IA-96m2 | RS 251,94 Comparag¢ao de Valores’ de_
R1- 298,22m| RS 543,22 Metro Quadrado dos Imdveis
R2 - 600m2| RS 390,00 R$ 600,00 P~
R3 - 240m2| RS 375,00 R$ 500,00 ®
R4 - 266,64m| RS 499,54 R$ 400,00 ® ® o
R5-m2 | RS : R$ 300,00
R6 - m2 RS -
R7-m2 | RS ~ R$ 200,00
R8-m2 | RS _ R$ 100,00
R9-m2 [ RS - RS - o O @O o O @
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
- & < & & <& < < < < < <
R10-m2 g & A & & QX QT
TP e P <
O o>
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8- Calculo do valor das benfeitorias - construcao com depreciacao)

NISNFRFIRAn

AR, =" TANAT A Y TG

Custos Unitanios Basicos de Construgao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2000) - Julho/2026

05 valores abaixo referem-se s0s Custos Unitéanos Basicos de Construcao (CUBMY), calculados de acordo com 8 Les Fed, n® 4. 501, da 16/12/64 &
com a Norma Tecnica NBR 12.721:2006 da Associacho Braslers de Normas Tecnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de Julho/2026. “Estes
CUSIOS unitanos foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com Dase em novos projetos, novos memorisis descritivos ¢ novos
criterios de orgamentacho e poranto, consttuem nova serie hestonca oo custos unitanos, Nao compardvess com a anterior, com a designacao de
CURMA006"

“Na formacio destes custos unitanos basicos ndo foram conskierados os seguintes tons, gque devem ser levados em conta na detormnacao oos
Precos por mewro quadrado ¢ consrucHo, de acordo com o estabelecido no projeto @ especifiicacoes comespondentes a cada caso particular
fundacoes, submuramaentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fresico, elevador(es), equipamentos ¢ instalagoes, tals como:
foghes, aquecedores, bombas de recalque, incineracao, ar-condicionado, calofacho, ventilacho o oxaustao, outros: playground (quando nao
classificado como area construida), obras e senacos complementares, Wbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de espone), ajardinamento,
Instalacao o reguiamemacho do condominio; @ oulos Servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - guadro 1l iMpostos, 1axas ©
emolumaentos Cartorials, projetos. projetos argquitolonicos, projeto estrutural. projeto de INSIacAo, projatos especials, (omuneracdo do construtor,
MU aCa0n do Incorporador.”

VALORES EM Ram*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRADO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.554.54 [ R 308277 R 3.824.03
PP-a 242237 P-4 2.928.24 R-8 3.107.73
R-8 228698 R-8 254875 R6 322386
PIs 1.767,90 R16 247480

8.1 - Imovel RESIDENCIAL:

Padrao : Padrdao Normal: R$ 3.082,77 / m?2

Coeficiente de Depreciagao Fisica:

Vida Util para residéncias: 65 anos (BUREAU OF INTERNAL REVENEU)
Percentual de vida util até o momento: 20 ANOS

Estado de conservacdao: APARENTEMENTE EM BOM ESTADO.

DADOS PARA CONVERSAOQ

Custo atual da construgdo no

3.082,77
padriao de acabamentodo lA: RS

Valor da construgdo do Imavel

. | RS 174.361,47
em avaliacdo:

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAD

Vida dtil do 1A {em anos): 65
Estado de Conservacdo do 1A:|Entre regular e reparos
indice naTabela Ross-Heidecke: 27.50

Valor depreciado daconstrucdo RS
do Imdvel em avaliacso:

126.412,07 I

12
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9- CONCLUSAO

Sendo assim, apds a verificacdo das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores
influencidveis, sejam eles de natureza social, econdOmica, governamental,
fisica ou natural, concluimos que o valor de mercado do imoével a data da
avaliacao seja:

ITEM VALOR AVALIACAO (R$)
TERRENO : AREA 96,00 M2 R$ 43.386,31
EDIFICACAO : 56,56 M2 R$ 126.412,07
TOTAL R$ 169.798,38
VALOR LIQUIDACAO FORCADA R$ 127.348,79
VALOR ARREDONDADO R$ 128.349,00

10.1- Anexos:

1 - acervo fotografico (numeradas de 1 a 2);
2 - Listagem com os elementos pesquisados;
3 - Documentos : Matricula do imovel

10.2- Termo de encerramento:

Trata-se de um PARECER TECNICO que se louva em informacdes
obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imodveis com
semelhancas em suas caracteristicas e localizagdes sécio - econdmica.

Os elementos constantes da documentacdao estao corretos e, as
informacdes prestadas por terceiros sao precisas e confidveis.

Nada mais tendo a tratar, da-se por encerrado o presente Laudo que é
composto de 13 (treze) laudas , mais o anexo, com o acervo fotografico do
imovel.

Tapiratiba-SP, 24 de agosto de 2026.

ROGERIO DE Qésgﬁclig c[J)eEforma digital por
ARAUJO:0247 1456 ARAUJ0:02471456880
880 %?;; 2026.08.24 16:10:45

ROGERIO DE ARAUJO
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ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Praca Luiz Monteiro Costa, n° 161 — Jardim Santa Deolinda
CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

ANEXO 1 — ACERVO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

F B
AhARARARAAR ntgw-m'w_ﬁ__

Vista Rua Sabbato Generoso
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CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
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ANEXO 2

Listagem com os elementos pesquisados
AMOSTRA 1
Status: Em oferta desde janeiro/2026
Endereco: Rua Dr Bernardo da Veiga, sn
Bairro Centro
Area do terreno 600,00 m2
Valor oferta> R$ 260.000,00
Preco m?2 R$ 433,33
Proprietario: JOAQUIM ELIAS
Contato 354 999378221 /999554746
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AMOSTRA 2

Status: Em oferta desde janeiro/2025
Endereco: Rua Dr Bernardo da Veiga
Bairro Centro

Area do terreno 298,22 m2

Valor oferta: R$ 180.000,00

Preco m?2 R$ 603,58

Proprietario: GERALDO SIMOES

Contato 35 999440265
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AMOSTRA 3

Status: Em oferta desde maio/ 2025
Endereco: Rua 13 de maio

Bairro Centro

Area do terreno 240,00 m2

Imoével vendido em fevereiro/25 | R$ 100.000,00

Preco m?2 R$ 416,66

Informante: BG IMOVEIS POCOS DE CALDAS
Contato 35 999521853

Venda RS 100.000
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Praca Luiz Monteiro Costa, n° 161 — Jardim Santa Deolinda
CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

AMOSTRA

Status: Em oferta desde janeiro /2026
Endereco: Rua 13 de maio

Bairro Centro

Area do terreno 266,64

Imovel vendido em fevereiro/25 | R$ 148.000,00

Preco m?2 R$ 555,05

Informante: CALDAS IMOVEIS

Contato 35 988518881

= SonaRa ...

Localiado ma coragas do batrro Cendro, na sncantadors cidade de Caldan NG, sxte kol & vande & wma cporfenidade
Unhee Pt guemm DUscs um lefrend ou - e regléo Com srra dewe 10%4) de 200,84 i, cale

TNy 4 om deciive. iﬂm m“ih abelnn de 1us o ﬁ wina fronte o 400 matros, fundos de 14.00 metres. .
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ROGERIO DE ARAUJO
PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI-SP 44.435
Praca Luiz Monteiro Costa, n° 161 — Jardim Santa Deolinda
CEP 13760-000- TAPIRATIBA-SP — Tel(19) 981427307/ 981389610
e-mail: rogerio.araujo0408@gmail.com

ANEXO III - MATRICULA DO IMOVEL

L0F 5 E
Livro ns2 . REGISTRD OF INOVES - REGISTRO GEREL " Anou,..

—

MATRICULA N®1,253 éw MIL, DUZENTBS E CINQUENTAZ TRES)- Protocole né-
2+767- Caldas, 13 (treoze) deo setembro de 1. 977.-/=/-/=/=/=/:/=/=/-/-/
IMOVEL :~Um terreno urbano, dividido e demarcade, situado nesta cidade,
a RUA SABATC GENERDSC, com a drea de 96,00m2, contendo uma casa de mg
reds, de tijoles, msdindo dite terreno, 6,000 de frents para 8 citads
Rua; 6,00m ap fundo, dividindo com Sebast {zo Romno, 16,00m da um ladg

dividindc com Ss tigo Pi Foangece,digu, Jeaquim F onaeeca;
TE R0 e it D s Taacl s Lan o o8 s
BASTIIU SAGIND RIBU&O brasileiro, cesadc com Apsyec. io Ri-
sgiro, do lar, residontas am Caldes .~ FERULO AGUISIHL 00— frapac igdo -
n€ 25,275, 1ivro 3%AA®,_C G, subotls D) S~
Y
R-1-1253- Protocolo n® 2,.767- Caldaa ra sstembrc da 1.947./
mr. Aparascida Silvy R

TRANSMITENTES :mSEBASTIAD SABING RIBEEH £
boirp, acima que‘xflcados.»RDQUIR 8 Ys‘IEL SRASIL o CELESTE LAL =
DAS VITORINOY menores, Til nha Marig, Viterino,brasileira,
do lar, soltaira, maioz, ® om Caldas.-TIiTULO: Coup"a e vends
FCRMA D0 TITULO: PahldE de 1 uvs 1ivro /75, do 19 beliZe d
cemarca.-YALOR: CRSE S3 U Seqoonte ra: strao, r\_

talidodn do impyed f. subat® 7 R4, f:"lg Q
VA)

s ! NS v
W02 767 Caldas, 13(treze)ds sstombro de Trefw
: A TIARIA VIT@RINC, acima gualifica ) OPRIE
e CELESTE CALDAS UITDRI?D, ecina z k das.
de 18/6/73, do 12 tanslifo @

to vitalicic pSlzne

Noactérmes do requerimsnto -e_nde
13.05.1992, acompathado dé cartl
dos Registros civia de Pogos d \JES

livros 60-A e 37, respectivfmepbs, € feita a preserte averbagac para
cons tar gue o nomes cor { 5::11-1 Rrasil e Celeste Caldas Vitc-

rino §30 CZLRSTE GALDAS ¥ i 1IN0 DE L DANIEL ERASTL DE LIMA e /7
nao comg cons ton Areg | ntos flecam &
en cartorio.-C On 795 ___ L"? ___ = Wvviviviv

- - ==t

» AY

D ratocalo cro 43461- Caldas MG. 30 de novembro de 2000 ) i’/;'/’l, T N T )
= L‘aﬂa de Adpedicagio de 08 D6, ‘lvl)“ do Juizo de Direno da cannrca de Caldas MG, cumi
juifns de arrolamentanventans nimene: D103 Db H00336-1, dos bens Asikados pelo fakeimento de Dan

sl &lea((.PF 613 236.706-72), ocorndo zm 10,04 2006, cuza adjudicacdo for homolegada por sentenga
de 3509 2007, transads om julgado, COUBE no nico ¢ herdewo ¢ om adjudicatane: DANIEL BRASIL
BARROS DE LIMA. brasileira, soheim. estudame, nascido cm 02 12,1992, natural de Cagapava SP, RG:
48T773166-9-SSPSP, res. & dom. na Rua Jodo Damascenn Marcondes Moreima da Cosm, 417, Jardim Changrila,
em Cagapava SP. a TOTALIDADE dos S0%(cinqucata por conto) do imoyel agui 4caxys,ﬁ:mc de
terren ¢ casa de morada, em man estade, constante do R 1 O ESCREVENTE autan r -va %

mohen.,oa n2s 18690 e 9967,

: 777 77
aits tr'd/mﬁérioé datado’ {1-1
s e Caldas, fls.154 e 235vR, dos

Ay 5-1253 al\hs MG. 30 dc Novembra de 2009 DRI 'l'i( ';/r.’b"; R
Procede av, pard constar que. fica mantido o wsufruto witalicio constante do R 2, O ESCREVENTE
auto £ Al

{ /) £ Y

Av.6-12583- Protocolo nimero: 43971, Caldas MG, 29 de Abeil de 2000 1050

Nos termos do requerimento enderegado no titulor deste cartorio, datado de 29.04.2010, scompanhado de

certiddo de abito terma: 32457, fls. 27, hivro 063, do Registro Civil das Pessons Naturais de Pogos de
Vide verso
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tiveo n"2 #  REGISIRO OF IMOVEIS - REGISTRO GERAL Ano: 2010

Caldas MG, comprobatoria do falecimento da usufrutudria: TEREZINHA MARIA VITORINO, ocorrido
em 16.09.2007, procede-se a esta av. para constar que fica CANCELADO o USUFRUTO VITALICIO
constante do R.2 e Av.5, ficando o imovel livre desse Gnus que o gravava. Foi pago o ITCD, juros e multa,
no valor total de R$183,02, sobre a avaliagio de 1/3 do imdvel, ou seja: R$6.666,66, conforme
autenticaglio numero: C.A0C.212.503.29E.662. do Banco do Brasil S/A, agéncia local, em 26.06.2009,
tendo sido apresentado a Certiddo de pagamento/; do ITCD, assinada por Evaine Paiva, Masp:
670.001-7 e Vanderlino dos Reis, Masp: 297.886-4 26.02.2010. Emol. R$14,83, recompe:

R$0,89, tx fiscal: R$4,89. O escrevente aut
- jT-P

Av.7-1253. Protocolo numero: 48091. Caldas 7/ 1° de abril de 2013. ///I//l/ll////lllll (i

Nos termos da escritura de Venda/compra de 05 2011, livro 103, fls. 178, d¢

Caldas MG, acompanhado de certiddo de casamento termo: 629, extraida
datada de 23.10.1990, bem como escritura de pacto antenupcial deO7 D8
fls.80, ambas do tabelionato e registro civil de Santa Rita de Caldas M
constar que: o proprietario do R.1/Av.3, Celeste Cal Ori
contraiu nupcias com Vania Maria Costa, a qual éﬂo

Lima, eu;o regime fm o da comunhdo universal de

de-se a esta av. para
ma, no dia 02.09.1989,
arla Costa Vitorino de

: 1. l" de abril de 201 )\/// ////ll//I///II///l///l///flll/l////
TRANSMITENTES: Celeste Caldas Vitorino de Lima e s/mr Vania Maria Costa Vitorino de Lima,
CPFs. 549.581.050-20 ¢ 123 15427 e RGs: M-5.720.905-SSPMG e M-7.316. 890-SSPMG, O

respectivamente. ADC LUIZ FERNANDO DE OLIVEIRA_  brasileiro, divorg
motorista, res. e dom. na rus abato Generoso, 903, em Caldas MG. CPF: 029.591 496-3 e K

M-8.535.875-SSPMC ULO: Venda e Compra. FORMA DO TITULO: Pablico de 0
lavrada vrp 11 ﬂsllO no 1° tabelionato de Caldas MG. VALO!L

registro referent gSO%dmmovel aqui matriculado, em comunhdo_ O esg :.

Emol R$300,19, tfi- R$115,6Xprenotagio na Av.7) Aok

R 9-1253. Protocolo nimero: 48093, Caidas MG, 1°de abril de 2013 [/ '"Jf W lll/ﬁlﬁ'/t’ﬁﬁ'ﬂf/ .
TRANSMITENTE: Daniel Brasil Barros de Lima, menor pib “ 4o em 02.12.1992, CPF:
417.154.218-92 e RG: 48.773.166-9-SSPSP, por seu sentante

Baiducci, CPF: 000.286.926-83, nos termos do aivara j
0103 09 009320-6 d/Juizo. ADQUIRENTE: L :
R8. TITULO: Venda e Compra. FORMA ). Publico de 29.04.2010, layrada no livro
102, 11s.48, no 1" tabelionato de notas de . VALOR: R$7.267,60. OBS: registro referente
a 50% do imével aqui matricul exclusiva com o ora comprador, ficando por este,

extinta a referida comunhdo, mede 96,00m2 ” 903 possui 56,56m2. O
escrevente autonzxdo
Emol. R$323,13 padréa) N -

R.lU—M-l{S. 0. 57.956. Caldas-MG, "4 de n(\nm de 2022 /10HHHIEHIILILIELE N

A A p e, U IO SR | PSR O U 3 St V. ST 3

ai.de 18.11.2009, extraido do processo:
ANDO DE OLIVEIRA, qualificado no

Fraunn L N N N N o B )
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LIVRO 2- “DL” - REGISTRO DE IMOVEIS-REGISTRO GERAL ANO: 2022
Continuagdo da matricula n® 1253, livro 2F, folhas 36v°, imbvel: Rua Sabatto Generoso. d

FORISITO cionnnrsnnsonsnoresssansrmunnssssesvorsnesaonsessorssossteess sisssrsssss ssesssssnss sgosssnnssassesssssssssisssssrssessnassboruyhvenaressssory
M%micipal: 01.004.0326.007.001. Central de indisponibilidade de bens, codigos Hash:
9e8e.b071.d71d.697b.8241.0606 88ct.ccc(.3559.2711:b316.7b44.1285.¢173.8791.6 1 ed.3e27 ¢25f.bbSe. the8. OBS:
registro referente a totalidade do imdvel aqui matriculado, com drea de 96,00m2, contendo como
benfeitoria uma casa residencial, com 56,56m2 de construgdo, placa numerﬁ/ 903/ f\.i”n“')

\

O escrevente autorizado: . 9
4516-1 Emol.R$1.383.66. TFLR$333.16 = RS1.916.82 (
Selo Eletrdnico FTX99145 3 99146 Cod.Segurunga 9560.5820.8522 9256 (2 atos)

R.11-M-1253. Protocolo nimero: 58.018. Caldas MG, 13 de dcz }ﬂ_g" ./////\t////////////,"/u/n/’

ALIFN,\C.A() FIDUCIARIA: Nos termos da escriturg || EDUI A DE CREDITO
BANCARIO COM GARANTIA FIDUCIARIA n‘ 2 10 19 tabelidnato de notas
desta cidade e Comarca de Caldas-MG, no liveo 1 %@ . em 09/12/2022, no valor de
R$77.623,68. com vencimento final em 01 de cm “0"‘(0] 12/2025). figurando como

DEVEDOR FIDUCIARIO: RICARDO B OSABATISTA, brasileiro, produtor agropecudrio,
solteiro, maior, capaz. CPF n% 01 .52 RG n® MG-10.567.318 SSP/MG, certidao de

nascimento matricula n® 0365720155 4980, 100041 172 0013713 68, expedida &mn 07/12/2022,
pelo RCPN de Caldas-MCi, ) '%\;pa ¢ido Claro Batista e Antonia Barbosa Batista, residente ¢
domiciliado na Rua Sa Gienertiso, n° 798, Bairro centro. Caldas-MG, CEP 37.780-000: o

imovel objeto ulia, bem como todas acessoes, benfeitorias. melhoramentos,
construghes ?ﬁst foram dados em garantia do pagamento da divida decorrente desta

cédula, mm?n ﬂ:NAcA() Fmvcu'\km. a CREDORA FII)I.FL'IARIA; ('nopcr@c

scrwmiu. { ,\,(.72 2022)
() escrevente autorizado:

43179 EmoL RS 174144, TFLRS671.00 = R§2.412.44 G
éﬁ(?

Selo Eletronico FTX99969 a 99975 Cod.Seguranga 2138.6728 7791 .6

Av.12-M-1253. Protocolo 58.770. Caldas-MG £ d«&mbro de 2023.//H1HIITTIINITENTIRL LT
ADITIVO/PRAZO. Nos termos do re mig “diitado de 01/12/2023, /assinado por Ricardo
Barbosa Batista, acompanhado de Ten e Aditivo ao Instrumento-de” Crédlto n” 2990320, R.11
acima, emitida em 09/[2/2022. Ricardo Barbosa Batista, ja qualificado, em que figura como
credora: Cooperativa de | ith,ﬁgocmdu Ltda, Sicoob Agrocredi, agéncia de Caldas-MG,

assinado aos 24/1 l/2 -S¢ a esta averbagfo para constar: o venclmento da ragdo para:
01/12//2026(prim bro de dois mil e vinte e seis). Fica uma v do t ‘ \
dcvudamcmc uivada nesta serventia. (A.546/2023) t\ ajq

Oe ﬂﬁ}hgo D mb'

1, 1TJ RS7 54 = R$31.,55
o m 1U08445 a 08457 Cod.Segurunga 4022.5969.7765.0386 (10 atos)

N,
}‘ 53. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. terrl\o%i do artl

Lei n° 9.514/97 e do requerimento para consolidacao da ptop ade datado de
10 de 2026, assinado digitalmente por Lucas Zeitune de S FéllX. G n°
0, a credora fiduciéria.COOPERATIVA DE CREDITO AGROCREDI L

3 inscrita no CNPJ/MF sob o n , com enderego na Rua pitéo
m Norberto, n® 105, Bairro centro Guaxupé/MG CEP 37.780-000, consolidou o

nI mawculado dadavador ﬁduaante RIARDO BARBOSA BATISTA. bras:letro.
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