ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE OURO FINO

i REGISTRO DE IMOVEIS

este documento Oficiala: Rita de Cassia Vicentini Quaglia de'Carvalho
r 7 \\,\\ Oficial Substituto: Gustavo Passos de Carvalho
REGISTRO Rua Treze de Maio, n° 82 — Centro —tel. (35) 3441-2950
DE IMOVEIS ' e-mail: cri.ourofino@hotmail.com

 SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO LNRONS2 - REGISTAG GEnAL °3“°“2°°2°“'“f
OURO FINO - MG mairicula 8o Wideal ficha
{ 20813 } (
' 20813 - 20/03/2017 - Protocolo: 66218 - 14/03/2017
_ | BAIRRO SAO PEDRO, municipio: Ouro Fino/MG

ITR: 8687035-1 CCIR 02204401158/ 05182448160 - Codigo do Imével Rural
999.920.646.377-5/ 442.283.018.783-5 - Uma gleba de terras com 4rea de 15,12has., com as
seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice M1, de
coordenadas N 7.536.624,22 m. e E 347.649,25 m.; deste, segue com azimute de 89°43'48" ¢
distincia de 126,87 m., confrontando neste trecho com Sue. de Luiz Garcia de Oliveira, até o
vértice M2, de coordenadas N 7.536.624,82 m. e E 347.776,12 m.; deste, faz canto, deflete a
esquerda e segue com azimute de 37°10'58" e por uma distdncia de 69,50 m., confrontando
neste trecho com o mesmo, até o vértice M3, de coordenadas N 7.536.680,19 m. e E 347.818,12
m.; deste, faz canto, deflete a direita e segue disténcia de 250,86 m., confrontando neste trecho
. com a Estrada Municipal, até o vértice M4, de coordenadas N 7.536.566,75 m. e E 348.038,15
m.; Deste, segue por uma distncia de 177,42 m., confrontando neste trecho com a Estrada
Municipal, até o vértice M5, de coordenadas N 7.536.489,24 m. e E 348.188,13 m.; deste, faz
canto, deflete a direita e segue distancia de 171,00 m., confrontando neste trecho com Ribeiréio
dentro da Mata, até o vértice M6, de coordenadas N 7.536.355,93 m. e E 348.139,69 m.; deste,
faz canto, defiete a esquerda e segue com distAncia de 82,85 m., confrontando neste trecho com
0 corrego existente, até o vértice M7, de coordenadas N 7.536.307,20 m. ¢ E 348.190,96 m.;
deste, faz canto, deflete a direita e segue com azimute de 232°14'24" ¢ distancia de 76,70 m.,
confrontando neste trecho cont as margens da faixa de dominio da Rodovia Jodio Tavares
Corréa Beral (MG-290) KM 63, até o vértice M8, de coordenadas N 7.536.260,30 m. e E
348.130,27 m.; deste, segue com azimute de 232°14'24" ¢ distancia de 190,12 m., confrontando
neste trecho com o mesmo, até o vértice M9, de coordentadas N 7.536.143,94 m. e E 347.979,90
m.; deste, faz canto, deflete a direita ¢ segue com azimute de 325°27'13" e disténcia de 208,37
m., confrontando neste trecho com José Ribeiro de Paiva, até o vértice M10 de coordenadas N
7.536.315,58 m, e E 347.861,74 m.; deste, segue com azimute de 325°27'13" e distAncia de
- 374,70 m., confrontando neste trecho com o mesmo, até o vértice M1, de coordenadas N
7.536.624,22 m. e E 347.649,25 m.; ponto inicial da descrigio deste perimetro, Todas as
coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da
estagdo ativa da RBMC de Inconfidentes - MG, de coordenadas E 363219729 m e N
1.531.309,952 m, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central 45° WGr , tendo como o Datum o WGS84. Todos os azimutes ¢ distincias, dreas e
perimetros foram calculados no plano de projegao UTM.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, Matricula 2.094; 13.146; 20.660. ;
PROPRIETARIO(A): JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro, maior, comerciante, RG:
24.383.520.6, Orgiio expedidor: SSP/SP, CPF: 172.719.278-83, casados sob o regime de
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comunhdo parcial de bens com FABIANA GISELE MIRANDA RODRIGUES DE PAIVA,
brasileira, RG: 27.052.818.5, Orgﬁo expedidor; -SSP/SP, CPF: 187.660.498-06, residentes ¢
domiciliados na Rua Euclides Toledo Piza, 90, bairro Parque Séo Camilo, CEP: 13848-150,
Mogi Guagw/SP; ¢, NICELZIO RIBEIRO PAIVA, brasileiro, maior, RG: 16.576.027, Orgﬁo
expedidor: SSP/SP, CPF: 059.176.958-14, casados sob o regime de comunhfo parcial de bens
| com ANGELA MARIA NORA RIBEIRO, brasileira, RG: 35.594.638.5, Orglo expedidor;
SSP/SP, CPF: 499.932.326-53, residentes e domiciliados na Rua Conselheiro Jodo Adolfo
| Rangel, 222, bairro Planalto Verde, CEP: 13848-150, Mogi Guagu/SP.
Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 4,53. Recompe: RS 0,27. Taxa de Fiscalizagio
Judiciria: RS 1,49, Total: RS 6,29. Ato: 4401, quantidade Ato: 1, Emolumentos: RS 18,39.
Recompe: RS 1,10. Taxa de Fiscalizago Judiciaria: RS 6,13. Total: R$ 25,62. Poder Judicirio
- TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000460040162, atribuicdo:
Iméveis, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: BHE23026, cédigo de seguranca :
9195433686982486. Valor Total dos Emolumentos: RS 787,23, Valor Total do Recompe: R$
47,14. Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 369,41. Valor Total Final a0 Usuano

RS 1.203,78. "Congplte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br"
A Oficial

-------------------------------------------------------------------------------

AV-1-20813 - 20/03/2017 - Protocolo; 66218 - 14/0312017 -

A requerimento dos proprietérios datado de 05 de janeiro de 2017, que juntou mapa € memorial
descritivo devidamente. assinado pelo responsével técnico Jodo Paulo Domingues B. Silvério
CREA 150.525/TD, ART 14201700000003561518, foi aberta a presente matricula em virtude
da’insercdo de medidas perimetrais e fuséo dos registros anteriores nos termos do*Att. 234 da
Lei Federal 6015/73. Imovel avaliado em R$196.560,00. Ato: 4128, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 673,06, Recompe: RS 40,38. Taxa de Fiscalizahio Judiciéria: R$ 331,50,
Total: RS 1.044,94. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 4,53, Recompe; R$ 0,27,
Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 149. Total: RS 6,29. Poder Judicidrio - TIMG -
Comegedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000460040162, atribuicdo: Imoveis,
localidade: Ouro Fino. N° selo de consulte: BHE23026, codigo de seguranca :
9195453686982486. Valor Total dos Emolumentos: RS 787,23, Valor Total do Recompe: RS
41,14 Valor Total da Taxa de Fiscalizacio Judiciaria: RS 369,41. Valor Total Final a0 Usuério:

R$ 1.203,78, "Consulte a yalidade deste Selo no site https: IIselos.tjmg,jus.br"
. A Oficial

--------------------------------------------------------------------------------

R-2-20813 - 15/09/2017 - Protocolo: 67263 - 08/09/2017 ‘

COMPRA E VENDA - Parte ideal correspondente a 50% do imvel - Nos termos de Escritura
Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada no Livo n.° 148, fls. 156 a 157v., em 26 de junho de
2017, pelo Tabelifio do 2° Oficio de Notas desta Comarca de Ouro Fino MG, a parte ideal do

Continua na ficha 2
continua na ficha
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| 1.119,77. Recompe: R$ 67,18. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R 457,35, Total: RS 1.644,30.

~ Recompe: RS 67,18, Valor Total da Taxa de Fiscalizago Judicidria: RS 457,35. Valor Total
| Final ao Usyério:

comarca de Mogi Guacu SP, datado de 19 de julho de 2019, assinado digitalmente pelo MM°

. imével foi adqumda por JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro, maior, comerciante, RG:
' 24383.5206, Orgéo expedidor: SSP/SP, CPF: 172.719.278-83, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens com FABIANA GISELE MIRANDA RODRIGUES DE PAIVA,
brasileira, RG: 27.052.818.5, Orgio expedidor: SSP/SP, CPF: 187.660.498-06, residentes ¢
| domiciliados na Rua Euclides Toledo Piza, 90, bairto Parque Sdo Camilo, CEP: 13848-150,
Mogi Guaqw/SP, por compra feita & NICELZIO RIBEIRO PAIVA, brasileiro, maior, RG: |
16576027, Orglo expedidor: SSP/SP, CPF: 059.176.958-14, casados sob o regime de

comunhdo parcial de bens com ANGELA MARIA NORA RIBEIRO, brasileira, RG:
35.594.638.5, Orgéo expedidor: SSP/SP, CPF: 499.932.326-53, residentes ¢ domiciliados na
Rua Conselheiro Jodo Adolfo Rangel, 222, bairro Planalto Verde, CEP: 13848-150, Mogi
GuagwSP, pelo prego de R$98.280,00. Ato: 4517, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS

Poder Judicirio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000460040162,
atribuigdo: Iméveis, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: BMN16630, codigo de
seguranca : 1147375219436414, Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.119,77. Valor Total do

1.644.30, "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg,jus.br"

A Oficial ¢

............................................................................

AV-3-20813 - 15/03/2023 Protocolo: 78684 14/0312023

DIVORCIO ' ,
Procede-se a esta averbagdo para constar o DIVORCIO dos proprietirios José Neovaldo'de

Paiva ¢ Fabiana Gisele Miranda Rodrigues de Paiva, conforme requerimento da parte
interessada de 13 de margo de 2023, anexa certiddo de casamento emitida em 09 de marco de
2023, pelo Registro Civil das Pessoas da Comarca de Mogi Guagu SP, Livro 72, fls. 198, termo
12697, em que consta a averbagdo do mandado judicial expedido pela 3* Vara Civel da cidade ¢

Juiz de Direito da mencionada Vara, Dr. Femando Colhado Mendes, nos autos n.’

1001507-96.2019.8.26.0362, por sentenca proferida aos 19 de julho de 2019, a qual transitou
e julgado aos 04 de setembro de 2019, foi decretado o DIVORCIO do casal, retomando a
mulher o usar o nome de solteira, Fabiana Gisle Miranda Rodrigues. Poder Judicidrio - TIMG
- Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: (0460040162, atribuigio: Imoveis,
localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: GGD64T69, codigo de seguranca :
1270202979451623. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos; R$ 22,65. Recompe: RS
1,36. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 7,54. Valor ISS: RS 1,13 . Total: RS 31,55. Valor
Total dos Emolumentos: RS 2.414,28. Valor Total do Recompe: RS 144,84. Valor Total da |
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.182,91. Valor total do ISS: RS 120,71 .Valor Total Final

Contimarnwerso
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"Consulte a validade deste Selo no site

a0 Usudrio com ISS: R§ 3.862,74

https://selos.tjmg.jus.br"
Ivanilda Fatima de Paula
Escrevente Autorizada
R-4-20813 - 15/03/2023 - Protocolo: 78684 - 14/03/2023
PARTILHA DE BENS

Nos termos da Certiddo expedida em 09 de margo de 2023 da Escritura Piblica de Partilha,
lavrada no Livro n.” 988, pagina 359, em 29 de outubro de 2021, pelo 2° Tabelido de Notas ¢ de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mogi Guagu SP, entre as partes, José Neovaldo de
Paiva ¢ Fabiana Gisele Miranda Rodrigues, o imdvel avaliado em R$ 200.000,00, foi atribuido
em sua totalidade ao divorciado JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro, empresario, RG:
24,383.520-6, Orgdo expedidor: SSP/SP, CPF: 172.719.278-83, divorciado(a), residente ¢
domiciliado na Rua Lucila Ambrozio de Oliveira, 253, bairro Jardim Santa Monica 1, Mogi
Guaqw/SP. Em virtude dos quinhdes serem idénticos, ndo havendo reposicio gratuita ou
onerosa, ndo ha incidéncia de 1TBI ou ITCMD. Emitida a DOL Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justia, n° ordinal do oficio: 0460040162, atribuicio: Imoveis,
localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: GGD64769, codigo de seguranga
1270202979451623. Ato: 4542, quantidade Ato: 1, Emolumentos: RS 2.374,85. Recompe; R$
142,48, Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1.169,79. Valor ISS: R$ 118,74 . Total: R$
3.687,12. Valor Total dos Emolumentos: RS 2.414,28. Valor Total do Recompe: RS 144,84.
Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1.182,91. Valor total do ISS: R$ 120,71
Valor Total Final a0 Usudrio com ISS: RS 3,862,74 . "Consulte 2 validade deste Selo no site
hittps://selos.tjmg,jus.br" JL ¥

Ivanilda Fétima de Paula
Escrevente Autorizada

AV-5-20813 - 06/04/2023 - Protocolo: 78783 - 06/04/2023

CAUCAO LOCATICIA

Pelo Aditivo de Contrato de Locagdo e Termo de Caugdo, datados de 31 de margo de 2023, 0
proprietdrio da presente matricula Sr. JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro, empresario,
RG: 24.383.520-6, Orgdo expedidor: SSP/SP, CPF: 172.719.278-83, divorciado(a), residente
domiciliado na Rua Lucila Ambrozio de Oliveira, 253, bairro Jardim Santa Ménica I, Mogi
Guagu/SP, deu o imdvel em caugiio ao(3)s locador(a)(s): Marinés Ferreira de Melo Rossetti
Mantovani, brasileira, casada, empresdria, portadora do CPF 187.213.048-82 ¢ do RG n
20.626.944-4 SSP/SP; Maria Augusta Rossetti, brasileira, estudante, maior, capaz, portadora

Confsniiadib feha 5
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| do CPF n.416.809.568-17 e do RG n.° 58.671.408-X SSP/SP ¢ Ana Clara Rossetti, brasileira,
estudante, maior, capaz, portadora do CPF n.° 416.809.548-73 ¢ do RG n.° 58.671341-4
SSP/SP, todas residentes ¢ domiciliadas em Artur Nogueira SP, na Av. Dr. Femando Arens, n.”
193, Centro, em garantia do adimplemento do aditivo de contrato de locagdo firmado pelo(a)
locatirio(a): J N DE P VESTUARIOS - EIRELLI, com sede na cidade de Artur Noguexra
SP, na Rua Nossa Senhora das Dores, n.° 1.928 - Pq. Paineiras, inscrita no CNPJ n.°
11.278.360/0001-76, neste ato representada por seu {inico sécio ¢ administrador José Neovaldo
de Paiva, ja qualificado, pelo prazo de 36 meses, a ter inicio em 05/10/2021 e término em
| 05/10/2024, no valor ja reajustado em 05/10/2022 para RS- 11.348,00, por més. O aluguel serd
reajustado anualmente durante ¢ apds a vigéncia deste contrato pelo IGP-M ou qualquer outro
indice que vier & substitui-lo, inclusive em eventual prorrogacdo. Ficando esclarecido ainda,
.| que a participagdo do caucionante deverd garantir a locagéo ora referida, mesmo em hipétese de
ser alienado a terceiros, devendo a garantia estender-se até a devolugéio do imovel ao locador, ¢
apls a entrega das chaves ¢ a quitaglio de todos os débitos referentes a locaglo, ficando
condicionado o cancelamento desta caugdo 4 apresentacdo do recibo de entrega de chaves e
quitaclio geral. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0460040162, atribuiciio; Imoveis, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: GMS13067,
codigo de seguranca ; 1017697312541662. Ato: 4245, quantidade Ato: 1. Emolumentos; RS
2.659,27. Recompe: RS 159,54. Taxa de Fiscalizago Judiciéria: RS 1.561,90. Valor ISS: RS
132,96 . Total: RS 4.380,71. Valor Total dos Emolumentos: RS 2.709,61. Valor Total do
Recompe: RS 162,54. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.578,64. Valor total

do ISS: RS 135,48 .Valor Total Final a0 Usuario com ISS: R$ 4.586,27 . "Consulte & validade
deste Selo no site https://selos.fimg jusbr” .

Ivanilda Fétima de Paula
Escrevente Autorizada

AV-6-20813 - 17/01/2024 - Protocolo: 80580 - 17/012024 -

CANCELAMENTO DE CAUCAO

A requerimento emitido pelo proprietério em 17 de janeiro de 2024, no qual Juntou uma
Autorizaciio do Cancelamento de Caucdo, datado em 12 de janeiro de 2024, emitido pelas
locadoras Marinés Ferreira de Melo Rossetti Mantovani; Maria Augusta Rossetti ¢ Ana Clara
Rossetti, para constar o cancelamento da Av-5 retro.Poder Judicidrio - TIMG - Comegedoria-
Geral de Justica, Registro de Iméveis, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: HDO43843,
cddigo de seguranca : 2726606688620723, Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS |
95,30. Recompe: RS 5,72. Taxa de Fiscalizacio Judicidria: RS 31,44, Valor ISS: RS 476 .
> Total RS 132,46. Valor Total dos Emolumentos: RS 121,67. ValorTotal do Recompe: RS
Continua o verso
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7,31, Valor Total da Taxa de Fiscalizagho Judiciéria: RS 40,20, Valor total do ISS: RS 608
Valor Total Final a0 Usudrio com ISS: R$ 175,26 . "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg,jus.br".

; |
[vanil %ﬁma de Paula
Escrevente Autorizada

AV-7-20813 - 29/02/2024 - Protocolo: 80763 - 28/02/2024

ALTERACAO DE ESTADO CIVIL '
A requerimento da parte interessada, datado de 29 de fevereiro de 2024 que juntou
documentagio comprobatria, o proprietirio JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro,
produtor agropecudrio/em geral, RG: 24.383.520-6, Orglo expedidor: SSPISP, CPF:
172.719.278-83 no qual juntou uma certiddio expedida pelo Tabelido do Registro Civil das
* Pessoas Naturais de Mogi Guagu - SP, Livro 146, fls.106, termo 34321, altera-se seu estado
<ivil para CASADO, por haver contraido matriménio com BEATRIZ SINHORETI, brasileira,
-administrador, RG: 50.949.5114, Orgio cxpedldor SSP/SP, CPF: 400.926.108-03, pelo
regime de separaco total de bens, passando ela assinar BEATRIZ SINHORETI DE PAIVA.
Poder Judicirio - TIMG - Corregedoria-Geral de_Justica, Registro de Imoveis, localidade:
| Ouro Fino. N° selo de consulta: HIJS7548, codigo de seguranca : 3256780643800889. Ato:
4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,75. Recompe: RS 1,42. Taxa de Fiscalizacio
Judicidria; R$ 7,90. Valor ISS: R$ 1,19 . Total: RS 33,07. Valor Total dos Emolumentos: RS
73,87. Valor Total do Recompe: RS 4,43, Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS
24,56. Valor total do ISS: RS 370 Valor Total Final a0 Usudrio com ISS: RS 106,56 .
"Consulte a valdade destz Selo 4 iz https IIselos.tjmg.jus.br".

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EK9EB-444D3-6UYWP-956FA

. de Morais
vente Autorizada
AV-8-20813 - 29/02/2024 - Protocolo: 80763 - 28/02/2024
PACTO ANTENUPCIAL

Procede-se a esta averbagfo para constar que a escrifura piblica de pacto antenupcial de José
Neovaldo de Paiva e Beatriz Sinhoreti de Paiva, foi registrada no oficio de Mogi Guagu - SP, no
Livro Auxiliar n.° 3, sob 0. 15.229, em 26/04/2023, onde consta que o regime de bens por eles

Conﬁnua na ficha 4
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adotado foi o regime total de bens. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica,
Registro de Iméveis, localidade: Quro Fino. N° selo de consulta: HIJS7548, codigo de
seguranga : 3256780643800889. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R§ 23,75.
| Recompe: R$ 1,42. Taxa de Fiscalizaclio Judiciéria: RS 7,90. Valor ISS: RS 1,19 . Total: RS
33,07. Valor Total dos Emolumentos: R$ 73,87. Valor Total do Recompe: RS 4,43. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciria: RS 24,56. Valor total do ISS: RS 3,70 .Valor Total
Final a0 Usudrio com ISS: R$ 106,56 . "Consulic a validade deste Selo no site
hitps://selos.jmg jus.br”, ~

R-9-20813 - 29/02/2024 - Protocolo: 80752 - 27/02/2024

| ALIENAGAO FIDUCIARIA DO IMOVEL EM GARANTIA
Nos termos da Cédula de Crédito Bancério - CCB - Limite Guarda - Chuva, n° 794441, datada
de 22 de fevereiro de 2024, nos moldes da Lei n° 9.514/97, a emitente devedora BELA TAINA
COMERCIO DE VESTUARIO LTDA, CNPJ: 11.081.043/0001-65, sediada na Rua Rosina
Silveira Bueno Miachon - 226, bairro Jardim Fantinato, CEP: 13848-292, Mogi Guagu/SP; ¢
MAGAZINE TOTAL MODAS LTDA, CNPJ: 27.163.868/0001-69, sediada na Avenida
Francisco Salles - 214 - Loja, bairro Centro, CEP: 37701-013, Pogos de Caldas/MG, oferece,
por meio do emitente ¢ garantidor fiduciante JOSE NEOVALDO DE PAIVA, brasileiro,
produtor agropecudriofem geral, RG: 24383.5206, Orgdo expedidor. SSP/SP, CPF:
172.719.278-83, casado em 02/12/2021, na Serventia Registro Civil das Pessoas Naturais,
Livro: 145, As Folhas: 106, Termo/lnscricdo: 34321 da Comarca Mogi Guagu - SP, sob o
regime de separaciio total de bens residentes ¢ domiciliados na Rua Lucila Ambrozio de
Oliveira n° 253, Cond Santa Monica I, bairro Santa Monica, CEP: 13848-292, Mogi Guagw/SP,
e como avalistas BEATRIZ SINHORETI DE PAIVA, brasileira, administrador, RG n°

" 50.949.5114, Orgdo expedidor: SSP/SP, CPF: 400.926.108-03, casada, residente ¢ domiciliada
na Rua Celso Alexandre Francisco - 18 - Residencial vale Verde - Mogi Guagu - SP - CEP:
13844048; ¢ JOAO VITOR RODRIGUES DE PAIVA, brasileiro, administrador, CNH 1’
06660402587 - Orglo expedidor: Dentran-SP, CPF: 416.654.768-26, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Lucila Ambrozio de Oliveira - 253 - Jardim Santa Mnica - Mogi Guagu -
SP - CEP: 13844407, em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével constante da presente
matricula pelo valor de R$ 3.580.000,00, 4 Credora COOPERATIVA DE CREDITO
CREDINTER LTDA - SICOOB CREDINTER, CNPJ: 24.048.910/0001-02, sediada na Praa
Coronel Francisco Paula Ribeiro - 138, bairro Centro, CEP: 37810-000, Guaranésia/MG, para

>| garantia do empréstimo, mediante as seguintes clausulas e condicdes: natureza: limite de

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doés/ EK9EB-444D3-6UYWP-956FA
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crédito com garantia guarda-chuva; valor do limite concedido: R$ 2.350.000,00; forma de
disponibilizada do crédito: descrito no instrumento da operacdo derivada; forma de pagamento
do crédito: descrito no instrumento da operagdo derivada; periodicidade de pagamento: descrita
no instrumento da operagdo derivada ou no vencimento do limite, o que ocorrer primeiro; prazo
de vigéncia/vencimento do limite: 21/02/2034; praca e local de pagamento: Mogi Guagu - MG.
Encargos financeiros: descritos no instrumento da operagdo derivada, observado; a) taxa de
juros remuneratrios: minima: 0,00% e maxima: 20,00%; b) taxa de juros moratorios: minima:
0,00% ¢ méxima: 1,00%; c) multa por inadimplemento: minima: 2,00% ¢ méxima: 2,00%; d)
indice e percentual de corregdo: descrito no instrumento da operagdo derivada; ¢) Sistema de
Amortizaciio: descrito no instrumento da operagdo derivada; f) Custo Efetivo Total - CET:
descrito no instrumento da operagdo derivada; g) capitalizago: mensal. Foro - Fica eleito como
competente para conhecer ¢ dirimir quaisquer diividas ou questdes que, porventura, venham a
decorrer deste instrumento, o foro da comarca de Mogi Guagu - Séo Paulo. E tudo o mais
conforme consta da referida CCB, cujas segundas vias ficam arquivadas neste Registro de
Iméveis. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, Registro de Iméveis,
localidade: Quro Fino. N° selo de consulta: HIJS7561, codigo de -seguranca
0561894137764654. Ato: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos: R§ 14,72. Recompe: RS
0,88, Taxa de Fiscalizagho Judicidria: RS 4,84. Valor ISS: RS 0,74. Total: R$ 20,44. Ato: 4522,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 4.167,16. Recompe: RS 250,01. Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: RS 3.409,48. Valor ISS: RS 208,36 . Total: R$ 7.826,65. Valor Total dos
Emolumentos: RS 4.278,57. Valor Total do Recompe: R§ 256,72 Valor Total da Taxa de
Fiscalizalio Judicidria: RS 3.446,44. Valor total do ISS: RS 213,94 .Valor Total Final a0
Usudrio com ISS: R§ 8. 195 8. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos. t]mg jus.br". '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EK9EB-444D3-6UYWP-956FA

AV-10-20813 - 22/0712026 - Protocolo: 87559 - 14/07/2026

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL, CIB ¢ CAR

Por requerimento e documentos comprobatorios, procede-se aesta averbagdo para constar que o
imovel estd cadastrado no INCRA/MDA com o codigo 999.920.646.377-5 ¢ na Receita
Federal sob o n° (CIB) 8.687.035-1. Foram apresentados: a) CCIR 2026 quitade, com os
segmn(es dados C()DIGO DO IMOVEL RURAL: 999.920.646.377-5; DENOMINAGAO DO

Continua na ficha
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" controle 5991.A38C.904A.TF95, emitida &s 11:22:18 do dia 09/07/2026, valida até 05/01/2027

IMOVEL: Sitio Filadelfia. AREA TOTAL(ha: 15,1200. BAIRRO Sio Pedro; MUNICIPIO:
Ouro FinoMG. MODULO RURAL: 10,0132, NUMERO DE MODULOS RURAIS: 1,51.
MODULO FISCAL: 30,0000 ha. NUMERO DE MODULOS FISCAIS: 0,5040. FMP: 2,0000
ha. AREA DO IMOVEL RURAL - registrada: 15,1200ha; posse por simples ocupat;io 0,0000, |
frea medida: 15,1200, DETENTOR: José Neovaldo de Paiva. CPF: 172.719.278-83, NUMERO
DO CCIR: 79397655260; b) Certidio negativa de débitos relativos a0 ITR com o codigo de

¢ com 05 seguintes dados: CIB: 8.687.035-1; Nome do Imovel: Sitio Filadelfia; Municipio:
Ouro Fino; UF: MG; Area total (em hectares): 15,1; Contribuinte: José Neovaldo de Paiva.
CPF: 172.719.278-83; ¢) CAR registrado no Cadastro Ambiental Rural sob n.° MG-3146008-
FOC3.F306.6CDE 4F7A.A605.9361.868A.5BBO, data: 15/04/2016. Poder Judiciério - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, Registro de Imdves, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta:
KEPO4661, codigo de seguranca: 7032534694439573. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 25,67, Recompe:R$ 1,93 . Taxa de Fiscalizag3o Judicidria: R$ 8,67. Valor
ISS:RS 1,28 . Valor FIC: RS 0,00. TotalR$ 37,55 . Valor Total dos Emolumentos: RS
4,621,40. Valor Total do Recompe: RS 575,62. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria:
R$4.701,76. Valor total do ISS: RS 231,10. Valor Total do FIC: RS 0,00. Valor Total Final a0
Usudrio com ISS:R$ 13.155,70 . "Consulte a deste Selo no site https://selos.tjmgjus.
o

 anilda Fitia de Paul
Escrevente Substituta

- promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da

AV-11-20813 - 22/07/2026 - Protocolo: 87559 - 1400712026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO

Nos termos do requerimento emitido em 13/07/2026, pela credora fiduciéria, notificacdo, guia
de ITBI e demais documentos apresentados, procede-se esta averbagdo para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do
devedor fiduciante JOSE; NEOVALDO DE PAIVA, ji qualificado, sem que houvesse purgaglo
da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa
da credora fiducidria, COOPERATIVA DE CREDITO CREDINTER LTDA, - SICOOB
CREDINTER, CNPJ: 24.048.910/0001-02, sediada na Praga Coronel Francisco Paula Ribeiro
- 138, bairro Centro, CEP: 37810-000, Guaranésia/MG. A credora fiducidria adquirente deverd

consolidacio: RS 2.500.000,00. Valor Fiscal do (ITBI) RS 3.580.000,00. Recolhido o ITBI,
conforme guia de recolhimento - c6digo 00047805, data de pagamento: 13/07/2026. Emitida a
DOL. Base de célculo para fins de emotumentos RS 3.580.000,00. Poder Judicirio - TIMG -
Corregedona-Geral de Justica, Reglstm de Iméveis, locahdade Ouro Fino, N° selo de consulta:
Continua ne verso
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KEPO4661, codigo de seguranga: T032534694439573. Ato: 4254, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 4.538,73. Recompe:R$ 569,37 . Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS
| 4.673,83. Valor ISS:RS 226,94 . Valor FIC: RS 0,00. TotalRS 13.034,69 . Valor Total dos
Emolumentos: RS 4.621,40. Valor Total do Recompe: R$ 575,62. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciria: RS 4.701,76. Valor toal do ISS: RS 231,10. Valor Total do FIC: RS
- 0,00. Valor Total Final a0 Usudrio com ISS:R$ 13.155,70 . "Consulte a validade deste Selo no
site https://selos.tjmg jus.br" :

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EK9EB-444D3-6UYWP-956FA
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE OURO FINO

= REGISTRO DE IMOVEIS 1
Va:"“qu' \ Oficiala: Rita de Cassia Vicentini Quaglia de Carvalho
i it Rua Treze de Maio, n° 82 — Centro — tel. (35) 3441-2950
'EGISTRO i ;
Y)E IMOVEIS e-mail: cri.ourofino@hotmail.com
CERTIDAO

1 - CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia € reprodugdo fiel da matricula n® 20813 a que se refere.

Observagciio: Nos termos da Lei Estadual n® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu 0 Art 5°-A na Lei

Estadual 15.424/2004 "Constitui condi¢io necessaria para realizagio dos atos de registro ou

averbag@o nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica

(lavrada apés 30/03/2025), o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica

do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
<Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e & Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
\°como sua referéncia na escrltura publlca correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
o unidades da Federacio

3153 0 que tenho a certificar, pelo que dou fé. Ouro Fino 22 de julho de 2026. Ato: 4945, quantidade
c"°At0 1. Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. FIC: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
"R$ 10,72. Total: R$ 41,08. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, Registro de
mImovre1s localidade: Ouro Fino. N° selo de .consulta: KEP04661, codigo de seguranga :
57032534694439573. Valor Total dos Emolumentos: R$ 28,23. Valor Total do Recompe: R$ 2,13.
WTotal ISS: R$ 1,41. Total FIC: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,72.
&Valor Total Final a0 Usuario: R$ 41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.
2br"

r-web.onr.org.br/do

nado

Assinado digitalmente por Ivanilda Fatima de Paula - Escrevente Substituta -

gf'//assi

presente certiddo foi ermtlda e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n.°
11.977/09, somente, valida em meio digital.
5OBS: Certidio valida por 30 dias para ﬁns notariais.

Valide este documento clicando no link a seguir; htt
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