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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS CALDAS/MG

Oficial: Joamar Gomes Vieira Nunes
Rua Dr. Vital Brasil, 33- Centro- CEP.: 37.780-000

Tel.: (35) 99958-0088 - Whatsapp: (35) 99958-0088-E-mail: ritdpjcaldasmg@gmail.com
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM - 038885.2.0011595-74

CNM: 038885.2.0011595-74 93

Livro n.° 28N REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL Ano:1998.

MATRICULA N211,595(ONZE MIL, QUINHENTOS E NOVENTA E CINCO)- Prot, no//
34,486,-CALDAS, 27 de julho de 1,998, -=/=/=/=/=/=/= =/=/=/= =/=/=/= /=/
MaVEL'-Um terreno urbano, desmembrado de maior porgao, dividido e de-

marcaao, situado na RUA DR.BERNARDO DA VEIGA, com a area de 510, OOmsZ/

(quinhentos e dezf§metros quadrados), medindo 10,00ms de frente para a/

citada rua;-10,00ms ao fundo, confrontando com Victal da Silveira Car-

nelros,§54 OOms do lado direito, confrontando com Carlos Ferreira dos/

Passos;é, LB OOms,do lado esquerdo, confrontando com o mesmo Carlos F,

dos Passos,—sem benfeltorlas.-=/=/=/=/=/=/= =/=/= =/=/=/=/=/—/= =/=/=/

Progrietar105°—CARLDS FERREIRA DOS PASSOS e s§mr,Maria Cdssia Carvalho

Passos, brasileiros, canteiro e do lar, res., n/cidade,-CPF N2s5:593,039

307/97 e 883,021,996/72, respectivamente,-=/=/HA=/=/=/=/=]/=/ /=/=‘=/=/

T{tulos aquisitivos:-R-1 e R2-M-11469, fls:76,

0 Oficial-/

R1-M-11595~-Prot,34,486-Caldas, 27 de julho de 1,998, —-/ /5 =/=/=/=/=/§
Transmitentes--Carlos Ferreira dos Passos e s/mr Maria sia Carvalho
Passos, acima qualificados,=-Adquirente:-VERGINIO TOME sbras?,,sol-
teiro, maior, agriculyor, res. n/municipio, =§CPrF N9799, 8§§ 286/0& e RG
noM,5,776,936~-SSP/MG,=T{tulo:~Venda e compra,-Forma do titulo:Piblico/
de 27/7/98 livro 29,f1s:009, do tab. de Laranjeiras de Caldas-MG.-///
Valor:-R$5.000,00 (c1nco mil reais).-Nota: desmembramento autorizado /
pela Pref, Munlcipal local, conforme croqui e memorial dedecritivos ela-
borados pelo Dr, Everaldo de Oliveira Melo.-C Ne61,694/D,-0bs:~ 03§
presente registro refere-se a totalidade do imgv}l mat riculado,-
O Oficial:

L=
Serfgio Luciano PellNssier,”

R.2-11595- Prot.37479- Caldas MG, 23 devabril de 2003.=/X///7//////77
TRANSMITENTE§: Verginio Tomé Neto, j& gqualificado.- ADQUJIRENTE:WAGNER
FELIPE RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, pedreiro, [fesidente na
Rua Antonio Miguel Syrio-232, nesta cidade, CPF: 053.981.866-63 e RG
12.549.866-SSPMG.- TITULO: Venda e Compra.- FORMA DO TITULO: Plblico
de 22.04.2003, fls.63, livro 97, do 2
tabeli8o-Caldas MG.- VALORE R$14.000,

4

Av.3-M-11595. Protocolo: 57.370. Caldas-MG, 28 de margo de 2022.//////11111IIHITTHATHTTTTTEITTTTTT
EDIFICACAO E HABITE-SE/CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 17/03/2022,
assinado por Wagner Felipe Rodrigues. acompanhado de carta de habite-se n® 27/2020 e certiddo
de edificagdo, da prefeitura municipal local, datadas de 13/05/2020 e 14/05/2020, procede-se a esta
averbacdo para constar que, no imdvel aqui matriculado. em nome do proprietario do R.2, foi
edificada uma construgdo com drea total de 636,48m2 (seiscentos e tri;lta ¢ seis metros e
quarenta e oito centimetros quadrados), sendo 420,80m2 refeyente ao subsolo e
térreo(comercial) e 215,68m2 referente ao primeiro pavimento(residencial); placa numérica:
89(oitenta e nove), localizado na Rua Bernardo da Veiga, Bairro centro, Caldas-MG, CEP
37.780-000, com inscricio imobilidaria municipal: 02.032.0747.004.000 cédigo 34870; cujos
documentos ficam arquivados em cartério. Valor proporcional ao constante na Meméria de Calculo
da Aferigdo da Receita Federal e para efeito do art. 135 do Provimento| Conjupto[93/202( da
CGIMG de R$1.449.621.39, niio obstante o valor predial do imével conlstantehng ¢ mddﬁy
edificagdo de R$144.029.06. [ G N0

O escrevente autorizado: ( Thiago D!Amf sio Carv .n’Tr\_’
4221-8 Emol.R$1.862.20. TFL.R$1.437.43 = R$3.299.63

Selo Eletronico FAX64032 a 64039 Céd.Seguranga 0232.7305.2977.6026 (8 atos)
Av.4-M-11595. Protocolo: 57.370. Caldas-MG. 28 de margo de 2022./////////) ///f//l//Kf‘////////l////////
CND do INSS. Nos termos do requerimento de 17/03/2022 e doc. anexos(A 3§ protede-se a esta
averbagdio para constar a apresentacido da CND Relativos a Tributos Federals ¢\a Dlwda Ativa da
Unido- Aferigio n® 60.024.05292/64-000, emitida pela Secretaria da Receitd Federal e

Vide verso... '
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

Tel.:

E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS CALDAS/MG
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM - 038885.2.0011595-74

CNM:-038886-2.0044696-74——

[Livro ne 2 a6 REGISTRO DE INOVEIS - REGISTROBERML | Ano: 2022

t
|

24/03/2022, referente ao imovel da Av.3. (A.170/2022) "h‘\j_ﬁ)‘, JJ J\\J}M
O escrevente autorizado: / Thiago D Ambrysio
/

Carvakho :
4135-0 Emol.R$22.74. TFJ.R$7.15= R$29.89 : \ \ /L
Selo Eletrdnico FAX64032 a 64039 Cod.Seguranga 0232.7305.2977.6026 (8 atos) 3y \ 5 4

//1
R.5-M-11595. Protocolo nimero: 57.993. Caldas MG, 06 de dezembro de 2022. Prenotado em
051202022 /1EITHIIIIIIT T LT L T T LT LR
ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos da escritura publica- de ('ﬁI)ULA\-\DF CREDITO
BANCARIO COM GARANTIA FIDUCIARIA n® 2978194, lavrada no 2° tabelionato de notas
desta cidade e Comarca de Caldas-MG, no livro n® 137, folhas 67, em 01/12/2022; no valor de
R$620.989.44, com \qncimcnln final em 30 de novembro de 2027(30/11/2027). figurando como
DEVEDOR FIDUCIARIO: WAGNER FELIPE RODRIGUES. brasileiro, auténomo, maior,
solteiro, CPF n” 053.981.866-63 RG n® MG-12.549.896 SSP/MG. nascido em 31/08/1983,
residente e domiciliado na Rua Bernardo da Veiga. n” 89, Bairro centro, Caldas-MG,.CEP 37.780-
000: 0 imdvel objeto dessa matricula, bem como todas acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalacoes, foram dados em garantia do pagamento da divida decorrente desta
cédula, modalidade ALIENACAO FIDUCIARIA, 4 CREDORA FIDUCIARIA: Cooperativa de
Crédito Agrocredi Ltda. Sicoob Agroeredi. inscrita no CNPJ/MF: 42.873.828/0001-02, com sede
Rua Capitao Joaquim Norberto, n® 105, Bairro centro, Guaxupé-MG, representada por Mario
Sérgio Coragem Sabag. CPF n® 041.917.086-35 ¢ RG'n® 15.166.265 SSP/SP e Milene Gracini; CPF
n” 012.390.716-04 e RG n° M(=11.153.128 SSP/MG. ficando uma via da escritura arquivada nesta
serventia. (A.633/2022)
O Oficidl:
4547-0 kn !
Selo Eletrdgico FTX996

Sérgio Luciano Pellissier
“TRE1.910.09 = R$4.800.65
a 99655 Cod.Séguranga 0348.6743.574Y.8114 (7 atos)

AV.6-11.595, INDISPONIBILIDADE. Certifico e dou fé que nos termos do artigo 852,§10 do
Provimento 9 . e artigo 14, §840 e 50, do Provimento 39/2014 do CNJ, e documentd
extraido da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, emitido em 17/09/2025, a
09:34:57, Protocolo de Indisponibilidade n° 202509.1208.04253706-1A-681, processo n°
10041818320234063826, data da indisponibilidade: 12/09/2025, as 08:25:35, figurand
como Emissor da Ordem/Requerente: Comité Gestor do Sistema/MINA
GERAIS/TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL/TRIBUNAL REGIONAL DA SEXT
REGIAO/POGCOS DE CALDAS/VARA UNICA: Hildalice Freire Torres da Silva e com
Requerida(o): WAGNER FELIPE RODRIGUES, CPF n° 053.981.866-63; averbo
a INDISPONIBILIDADE no imdvel matriculado, de propriedade do requerido. Ato né
sujeito ao pagamento de emolumentos 60 - prenotagéo - indisponibilidade de bens - art. 14
§ !!". do provﬁmento n° 39/cnj/2014 c/c art. 851, § 2°, do provimento conjunto n°® 93/2020 c/
decisdo proferida no processo n° 0069880-18.2018.8.13.0000 (sei) - autoridade. Ato
Praticados: 01. Cédigo do ato: 1 x 4135. Selo Eletrdnico: JIB94869. Céd. Seguranga
1347774884871167. Protocolo: 60.828. Dou fé. C -MG 17 de setembro de 2025.
Oficial Substituta, Aline Maria Ferreira Rocha, & k

AV.7-11.595. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artig
26, da Lei n°® 9.5714/97 e do requerimento para consolidagdo da propriedade datado de
de maio de 2025, assinado digitalmente por Lucas Zeitune de Souza Félix, OAB/MG n|
202030, a credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO AGROCREDI LTDA, pesso
juridica inscrita no CNPJ/MF sob o n® 42.873.828/0001-02, com enderego na Rua Capita
Joaquim Norberto, n°® 105, Bairro centro, Guaxupé/MG, CEP 37.780-000, consolidou
imével matriculado, do devedor fiduciante: WAGNER FELIPE RODRIGUES, brasileir
autébnomo, portador da carteira de identidade n® MG-12.549.896 SSP/MG, inscrito no CP
sob o n° 053.981.866-63, solteiro, residente e domiciliado na Rua Bernardo da Veiga, n
89, Bairro centro, Caldas/MG, CEP 37.780-000. Imével avaliado pela Prefeitura Municip
local (ITBI), conforme guia n® 324/2026, por R$1.120.000,00(um milh&o, cento e vinte m
reais). Arquivada certiddo de lranscurso de prazo sem purgagdo da mora. Emo
R$3.604,04. TFJ R$2.991,22. Recompe R$271,27. ISS R$180,20. FIC/SREI R$ 0,0
FUNDOS R$ 0,00 = R$7.046,73. Atos Praticados: 01. Cédigo do ato: 1 x 4249. Sel

tipart

Continua na ficha n® 03 da M-11.595
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM - 038885.2.0011595-74

CNM: 038885.2.0011595-74

FICHA N° 03

4 CNM: 038885.2.0011595-74 h

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CALDAS - MINAS GERAIS

Continuagdo da M-11.595

Eletrénico: JVR69493. Céd. Seguranga: 8624393838506321. Protocolo: 61.694, de 09 de
abril de 2026. Dop fi das/MG, 07 de maio de 2026. A Oficial Substituta, Aline Maria
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q8SUK-D6YTY-VSZ5B-U9PLL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS CALDAS/MG

Oficial: Joamar Gomes Vieira Nunes
Rua Dr. Vital Brasil, 33- Centro- CEP.: 37.780-000

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM - 038885.2.0011595-74

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducéo auténtica da matricula n°® 11595,
extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n°® 6.015/73, a qual me reporto, com paginas
devidamente numeradas, que ndo podem ser utilizadas separadamente.

OBERVAGAO: Constitui condicdo necessaria para a realizagdo dos atos de registro ou

averbagao nas serventias de registro de imoveis quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, com sua referéncia na escritura correspondente, incluindo aquelas lavradas em
outras unidades da Federacédo, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004.

Caldas/MG, 11 de maio de 2026.

Eu, Aline Maria Ferreira Rocha - Oficial Substituta, que o subscrevo, dou fé e assino.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da Lei n° 6.015/73
(art. 19, §1°, 5° e 7°), da Medida Proviséria 2.200-2/01, da Lei n°® 11.977/09 e Lei
14.063/20.

Prazo de validade: 30 dias.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CALDAS - MG

Selo de Consulta N° JVR69809
Cddigo de Seguranca: 6128716944609761

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticados por:
Aline Maria Ferreira Rocha - Oficial Substituta

Emol.:R$ 28,23 + TFJ: R$ 10,72 -1SS: R$ 1,41 [
RECOMPE: R$ 2,13 - FIC/SRI: R$ 0,00 !

Valor Final: 42,49

Consulte a validade deste Selo no site: http://selos.tjimg.jus.br
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